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 در شهر کرمان سازی بر کاربری شهری ارزیابی تاثیر بلند مرتبه

   1* سید محمدعلی رضوی زاده مشیزی

 ای، تهران، ایران مربی گروه مهندسی عمران، دانشگاه فنی و حرفه

 وحیدرضا امیراسماعیلی

 مربی گروه مهندسی عمران، مجتمع آموزش عالی سراوان، سراوان، ایران  

 28/06/1401تاریخ پذیرش:   03/01/1400تاریخ دریافت:

 چکیده 

در  ن کمبود زمین مناسب جهت ساخت و ساز  ه عنوان محصول رشد جمعیت و همچنیراهبرد بلند مرتبه سازی و توسعه در ارتفاع ب 

مهم ترین تحولات در فرایند    دهه های اخیر در شهرهای جهان به ویژه شهرهای بزرگ رواج یافته است. آپارتمان نشینی را می توان از

استفاده فراگیر از این روش، به تدریج افزون  اسکان بشر در شهرها دانست که به فرم مسکن شهری در دوران معاصر تبدیل شده است.  

و به مناطق پیرامونی    شده استبر کاربریهای اقتصادی مانند کاربری های صنعتی، اداری و تجاری دامنگیر کاربری های مسکونی نیز 

مانند هر راه حل دیگری، این راه حل دارای تبعات و آثار منفی نیز بوده و مشکلات نوینی را   ، لیکن بهه استشهر نیز گسترش یافت

تأثیر بلندمرتبه سازی بر روی کاربری های شهری کرمان مورد نقد و بررسی قرار در این تحقیق    ه است.برای شهروندان پدید آورد

نتایج تحقیق نشان می دهد که بلند مرتبه    گرفته و راهکارهای مناسبی در جهت ساماندهی و کاهش تبعات این پدیده ارائه شده است.

سازی در کرمان موجب کاهش سرانه فضای باز واحدهای مسکونی، کاهش تأمین اسایش لازم برای سکونت، کاهش سرانه فضای  

سبز، دسترسی بهتر به تسهیلات و خدمات شهری و افزایش حجم ترافیک شده است. لذا تهیه ضوابط بلندمرتبه سازی، شناخت ویژگی  

های اقتصادی و اجتماعی ساکنین، نظارت بیشتر مراجع قانونی در کنترل ساخت و سازها و افزایش ضریب اطمینان و مدنظر قرار دادن  

 می باشد.  تأثیر متقابل برنامه ریزی کاربری اراضی و حمل ونقل شهری در فرایند اسناد طرح های شهری از جمله پیشنهادات

     

 

 . معابر یکاربر  ،یخدمات شهر  ،یمسکون ی ساختمان بلند، کاربر ،یبلند مرتبه ساز کلیدواژگان: 
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   مقدمه

ظهور ساختمان های مسکونی و تجاری طبقاتی )شامل برج ها، بلند مرتبه هاو آسمان خراش ها(  از یک قرن از    بیش

می گذرد. در آغاز راه، این قبیل سازه ها به عنوان نشانه ای ازپیشرفت های تکنولوژیک و فنی جوامع شناخته می  

طراحی و معماری، استفاده از مصالح ساختمانی جدید و پیشرفته، پدیدار    شدند. معرفی شیوه های نوین و پیشرفته

به طبقات    های تاسیساتی جدید از قبیل سیستم های تهویه مرکزی، اطفای حریق، دفع زباله، پمپاژ آب  شدن تکنولوژی 

این معماری نوین، از جمله مواردی    فوقانی، آسانسور، و حتی معرفی و ارائه الگوهای جدید زندگی شهری متناسب با

توانست به عنوان بخشی مهم از صنعت ساختمان مطرح شود.   دن هریک، بلند مرتبه سازی نمیبودند که بدون مهیا ش 

ایالات  در بخصوص  –ها و آسمان خراش ها، در جوامع پیشرفته صنعتی سازی همین دلیل بود که اولین بلندمرتبه ه ب

زمان و به خصوص پس از پایان یافتن جنگ    اما، با گذشت  د.قدکشیده و با غرور، سر به آسمان ساییدن   - متحده امریکا

یل مهم دیگری  جهانی دوم، ساخت و ساز آسمانخراش ها، گذشته از به رخ کشیدن قدرت و قابلیت فنی کشورها، دلا 

کشورهایی    . آنچنانکهنیز پیدا کرد  رشد شدید جمعیت و کمبود زمین جهت احداث واحدهای مسکونی کافی  نظیر

صنعتی، به خصوص ایالات متحده   مانند ژاپن، هنگ کنگ، مالزی و سنگاپور، به سرعت و پس از کشورهای بزرگ

احداث این ساختمان های بلند، تنها به این گروه از کشورها محدود   امانمودند.  امریکا، شروع به گام نهادن در این راه  

پیشرفت    کشورهای جهان، در روندی رو به گسترش، بلند مرتبه سازی را به عنوان یکی از نمادهای  نشد. رفته رفته اکثر

عنوان معضل تنها تعدادی کشور   صنعتی و فنی خود، در دستور کار قرار دادند؛ ضمن آنکه رشد جمعیت نیز، دیگر به

 .(1383) پاک،   دجهانی شده بو مطرح نبود، بلکه تبدیل به موضوعیکوچک و پر جمعیت 

این  ه است.  و از چند دهه پیش، آرام آرام، پای بدین وادی گذاشت  هنبود ی در این میان، ایران هم از این قاعده مستثن

رفته و  با هدف حرکت به سمت مدرنیزاسیون شروع شد، اما رفته اًهای پیش از انقلاب، عمدت رویکرد، اگرچه درسال 

جوان کشور به مسکن تبدیل    روزافزون جمعیتخصوصا طی سال های اخیر، به راهکاری جهت پاسخگویی به نیاز  

شد. کمبود زمین و بخصوص رشد غیر منطقی قیمت آن در سراسرکشور از یک سو، و افزایش تقاضا جهت اسکان در 

بزرگ ایجاد مجتمع های  و  مرتبه سازی  بلند  به سمت  )کلان شهرها(، حرکت شتابان  کشور  مناطق خاص   برخی 

ارگان های دولتی و بانک ها    آپارتمانی با طبقات و واحدهای زیاد را توجیه پذیر کرد. ارائه برخی امتیازات از سوی 

         محقیقن بسیاری بر روی تاثیر بلند .  انبوه سازی هدایت کرد  نیز، سیل سرمایه ها را به سمت سرمایه گذاری در زمینه

محمدرضا منعام و ضرابیان  ی اشاره شده است.  مرتبه سازی بر کالبد شهری تحقیقاتی ارائه نمودند که در ذیل به موارد 

(بیان کردند  همدان)نمونه مطالعاتی شهرشهر  فضایی بلندمرتبه سازی در –در مقاله ای تحت عنوان بررسی اثرات کالبدی  

فعلی  که   نام  با  همدان  شهر  مرتبه  بلند  ساختمان  شد.110نخستین  ساخته  انقلاب  از  پیش  دهه   در  در  آن  از  پس 

یکباره   اما دیگر برجی در همدان ساخته نشد.1380سال  تا خورشیدی برج پاستور در با کاربری تجاری ساخته شد.70

برج در سطح شهر در حال ساخت    7برج سازی شکل صعودی به خود گرفت به گونه ای که اکنون در حدود    روند

ارتباطی،    است. های  محیطی، شبکه  زیست  عوارض  سیمای شهر،  بر  را  بلنمرتبه سازی  اثرات  مقاله  این  در  ایشان 

 ( 1386،)منعام، ضرابیان .دسترسی به خدمات شهری و...مورد بررسی قرار دادند

عنوان می    در مقاله تحت عنوان ضرورت ارزیابی اثرات زیست محیطی تراکم و بلند مرتبه سازی در تهرانداود رهبر

و زمان شهروندان ، برنامه    که مدتهاست فکر  مسئله تراکم و بلند مرتبه سازی درتهران با پیچیدگی خاص خود  دارد



 917... یساز بلند مرتبه  ر یتاث یاب یارز

، اجتماعی و دست اندرکاران مدیریت شهری را به خود مشغول نموده  ریزان ، سیاست گزاران، تصمیم گیران اقتصادی

نچه که از اهمیت ویژه ای برخوردار است  در این رهگذر آ .پیامدها و آثار گوناگون مثبت و منفی به دنبال داشته است

باید در چا این اصل است که موضوع تراکم وبلند مربته سازی  به  ایمان  رچوب رعایت ملاحظات زیست  در واقع 

کالبدی و معنای مشخص و متناسب با آن در برخی مناطق به منظور ساماندهی و نوسازی  محیطی به همراه ویژگیهای 

 ( 1381)رهبر، .ی در تغییر کاربری اراضی، توزبع عادلانه ثروت و غیره مورد توجه قرارگیرد یصرفه جوشهر و  

وضعیت   ؛اسلامی و ایروانی طی تحقیقی در مورد  تراکم ساختمانی و توسعه درون زا )نمونه موردی: شهر اصفهان( 

موجود شهر اصفهان را با مدل توسعه درون زا و  با استفاده از روش تحلیلی مورد بررسی قرار دادند که  نتیجه بدست  

آمده حاکی از عدم همسویی روند رشد شهری اصفهان با مفهوم توسعه درون زا و پایدار است. در انتها راه حلی بنام  

) اسلامی،ایروانی،   .نی با رویکرد توسعه درون زا پیشنهاد گردیده استمدل امتیازی جهت بهبود مشکل تراکم ساختما

1386 ) 

مطالعه   کاربری های شهری  بر  بلندمرتبه  احداث ساختمان های  تاثیر  مورد   در  تحقیقاتی  و محمدی طی  فرهودی 

شهر تهران به این نتیجه رسیدند که؛ بررسی های انجام شده در مورد ساختمان های بلند    3و    2،  1موردی: مناطق  

عدیده ای در تعداد قابل توجهی از آنهاست  ساخته شده در سطح شهر تهران نیز حاکی از وجود مسائل و مشکلات  

که این امر خود معلول عدم رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی در خصوص مکانیابی و احداث اینگونه بناها در  

 ( 1380. )فرهودی، محمدی، سطح شهر می باشد

بیستم اینگونه اذغان نموده است که  داعی پور پدیده برج سازی زاییده    طی تحقیقاتی در مورد برج سازی در قرن 

اقتصادی مغرب زمین است. این پدیده بیش از آن که رشد حجمی و ارتفاعی خود را مرهون    -تحولات اجتماعی  

معماران باشد، مدیون دستاوردهای صنعتی است. معماران در جهت خلق فضاهایی بودند که از کسالت فرم های اولیه  

مدام در تغییر و تحول صنوف مختلف پاسخ دهد. در این جهت سه حرکت  بکاهد و در حین ایجاد تنوع، به نیازهای  

اصلی صورت پذیرفت که هر یک پیروانی یافت. این حرکت ها در سیر پیشرفت خود باعث تحولات مهمی شد و 

قرار داد، به طوری که پاره ای معماران تلفیقی از این مجموعه را در طرح های خود    برج سازی را در مسیر جدیدی 

 (1384. ) داعی پور،به کار بردند

های  فضایی شهر قزوین با بررسی توزیع ساختمان-غلامی و زیاری در مقاله تاثیر بلند مرتبه سازی بر ساختار کالبدی

های بلند شهر قزوین به صورت پراکنده شکل گرفته و اگرچه تمرکز  ساختماناند که  بلند مرتبه به این نتیجه رسیده

 ( 1396. ) غلامی، زیاری،  ها در هسته مرکزی شهر است. اما پراکنش در سطح شهر مشهود نمی باشدتعدادی از آن

کریمی در رساله بررسی مسائل و تحلیل فضایی ساختمان بلند مرتبه در جنوب رودخانه زاینده رود به این نتیجه دست  

ای در سطح شهر اصفهان به خصوص مناطق جنوب رودخانه  های اخیر بلند مرتبه سازی بی رویهیافته است که در سال 

ان  رودزاینده های اطراف، جلوگیری از  داد دید و چشم انداز ساختمانسشکل گرفته و اثرات منفی زیادی از جمله 

ها  اند. بررسییرات ترافیکی، مسائل اجتماعی و فرهنگی و.... برجای گذاشته ثجریان باد در سطح شهر، تراکم جمعیتی، تا

سمت    های قبل شهر به نشان از توسعه فیزیکی متراکم شهر دارد ولی در دراز مدت به طور نسبی در مقایسه با دوره

 .(1392. ) کریمی، قواره ای و رشد گسترده در حال حرکت استبی

ملک عباسی در تحقیق خود به ارائه ساختار فضایی محلات کرمان مبتنی بر روابط متقابل فضایی مکان های عمومی  
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کهن و فضاهای شهری نو پرداختند. در این پژوهش از میان عناصر تشکیل دهنده محلات، اجزای اصلی پیکره ساخت  

 . (1401محلات در شهر کرمان شناسایی و تبیین شده است.)ملک عباسی و همکاران،

پژوهش خود در یک مطالعه موردی)شهر شیراز( به بررسی تاثیر ادراک محیطی ساکنان بر شکل گیری گونه  امیری در   

های فضایی مسکن پرداخت. در این تحقیق شناسایی عوامل موثر بر ادراک محیطی، رابطه همبستگی بین این مهم با 

مد نظر قرار گرفته است. نتایج این تحقیق نشان داده است    عامل گونه های فضایی مسکن در قالب یک مدل تحلیلی

که عوامل کیفی از قبیل تمایز و خوانایی، دسترسی و نفوذ پذیری، تنوع و پویایی عملکردها و ...... نقش موثری در 

 (. 1399)امیری و همکاران، شکل گیری گونه های مسکن ایفا می کند.

فرج الهی راد در پژوهشی جهت ارزیابی پایداری ساختمانهای مسکونی جدیدالاحداث در راستای طرح های شهری   

برمبنای روش توصیفی تبیین کردند. این تحقیق  از طریق  -معیارهای محیطی  ابتدا  بوده و گردآوری داده ها  تحلیلی 

محتوای کیفی جمع آوری شده است. نتایج    مطالعات اسنادی و بررسی های تحلیلی تطبیقی و سپس با روش تحلیل

  تحقیق نشان می دهد که کاربرد انرژی های تجدید پذیر و تلاش برای به حداقل رساندن آلودگی های زیست محیطی

باشد. ایران می  در  پایدار  به ساختمانهای مسکونی  دستیابی  اولویت موضوعات محیطی جهت  و در  راد  الهی  )فرج 

 (.1400همکاران،

 طرح مسئله 

  2۵دقیقه طول شرقی و    29درجه و    ۵9دقیقه تا    26درجه و    ۵3و بین   فلات مرکزیاستان کرمان در جنوب شرقی  

، استان یزدو   خراسان جنوبیهای  درجه عرض شمالی قرار دارد. این استان از شمال به استان  32دقیقه تا    ۵۵درجه و  

شود. مساحت  محدود می استان هرمزگانو از جنوب به   استان فارس ، از غرب به  استان سیستان و بلوچستاناز شرق به  

ترین و پهناورترین استان  از لحاظ وسعت بزرگ  و  بوده  مربع   کیلومتر  183٫193معادل    1388در سال   استان کرمان

 شهرستان کرمانو مرکز   استان کرماناست که مرکز   کلانشهرهای ایرانیکی از    کرِمانشهر    .آیدکشور به حساب می

. همانطور که در شکل  استنفر بوده  ۵37718معادل    9۵بر اساس آمار سال   سرشماریاین شهر طبق   جمعیت .باشدمی

ترین  مهم یکی از    نشینیحاشیهو  کیلومتر مربع است    240وسعت شهر کرمان نزدیک به  یک نشان داده شده است،  

 .شهر کرمان است تمشکلا
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 نمای شهر کرمان   -1شکل 

 

است و    در حال رشد و افزایششهر کرمان احداث ساختمان های بلند مرتبه   توجه به این که طی سال های اخیر در  با

باعث بروز مشکلاتی از قبیل افزایش تراکم انسانی و ساختمانی، کاهش سرانه خدماتی)فضای  این عمل ممکن است  

  برق،  ترافیک، فشار بیش از حد بر روی شبکه های مختلف شهر از قبیل اب ،افزایش حجم  سبز،بازی،اموزشی و ...(،

تا ضمن ارزیابی روند   شده استلذا در این تحقیق تلاش  و ... شده است.شهر عدم وجود فاضلاب شهری در  گاز و

  نظر کاربری های شهری بپردازیم  کرمان ازاحداث ساختمان های بلند در    به بررسی تاثیر کرمان،  بلند مرتبه سازی در  

 و سعی شود به سوالات زیر پاسخ داده شود:

 می گذارد؟  کرمان تاثیردر  خدمات تفریحییابلندمرتبه سازی بر کاربری آ (1

 شهری تاثیرمی گذارد؟  خدماتیا بلند مرتبه سازی بر کاربری  آ (2

 د؟تاثیر می گذار  و خدمات بهداشتی شهری معابر و شبکه ترافیک  یا بلند مرتبه سازی بر کاربریآ (3

پرداخته  کرمان  شهر  های شهری  در این پژوهش، سعی شده است تا به بررسی تأثیر بلندمرتبه سازی بر روی کاربری

سازی  مرتبه   سئوال در رابطه با تاثیر بلند  2۵حاوی  که  ،  تنظیم شدهای  . به این منظور و با توجه به اهداف ، پرسشنامهشود

استفاده    احتمالی سادهاز روش نمونه گیری    تحقیق بر کابری مسکونی، خدماتی و معابر طراحی شده است . در این  

اماری   شده است از فرمول    ۵000. تعداد جامعه  با استفاده  نیز  تعیین حجم نمونه  اپارتمان ، روش  واحد مسکونی 

ازند. نفر از سرپرست خانوارهای آپارتمان نشین خواسته شده است تا به ارزیابی آن بپرد  2۵0باشد  و از    کوکران می

پرسشنامه در سطح سنجش اسمی و ترتیبی طراحی شده است. تجزیه و تحلیل داده های جمع آوری شده نیز با استفاده  

 به دو روش توصیفی و تحلیلی انجام شده است. SPSSاز نرم افزار 

 های تحقیق یافته
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های زیر در مورد چهار سوال به شرح زیر می  پاسخ جمعیت هدف، یافته های جمع آوری شده و با توجه به پرسشنامه

 باشد: 

 تاثیر بلند مرتبه سازی بر روی کاربری مسکونی شهر 

های شهری  براساس مقدار مساحت تفکیکی زمین  1  در مورد پاسخ به این سوال از طرف جمعیت هدف طبق جدول 

 نتایج زیر حاصل شده است.

 ن ی زم ک یمتوسط سطح تفک  یفراوان عی. توز1جدول 
 درصد  فراوانی  متوسط سطح تفکیک زمین  

 60 120 متر مربع  2۵0تا  200

 ۵/22 4۵ متر مربع  300تا  2۵0

 ۵/17 3۵ متر مربع 300بیش از 

  100 200 جمع
متر   2۵0تا  200درصد متوسط سطح تفکیک زمین در قطعات مسکونی   60شودمشاهده می   1 جدول از  همان گونه که 

 متر مربع بوده است.    300درصد بیشتر از   17/ ۵متر مربع و   300تا    2۵0درصد   ۵/22، 

 رعایت میزان تراکم ساختمانی با تراکم پیش بینی شده طرح جامع یا تفصیلی

 بینی شده طرح جامع رعایت تراکم ساختمانی با تراکم پیش .2جدول 
 درصد  فراوانی  تراکم طرح جامع رعایتتراکم ساختمانی با

 90 180 کاملا رعایت شده است. 

 ۵/8 17 تقریبا رعایت شده است. 

 ۵/1 3 اصلا رعایت نشده است. 

  100 200 جمع
بینی شده طرح جامع یا تفصیلی کاملا  درصد موارد تناسب تراکم ساختمانی با تراکم پیش  90، در    2  بر طبق جدول

 درصد موارد اصلا رعایت نشده است.  ۵/1درصد ساختمانها تقریبا رعایت شده و در  ۵/8رعایت شده است. در  

 شرایط تراکم واحدهای مسکونی

 توزیع شرایط تراکم واحدهای مسکونی  .3جدول 
 شرایط نامناسب  شرایط مناسب  شرایط تراکم واحدهای مسکونی

 درصد  فراوانی  درصد  فراوانی 

 ۵/۵۵ 111 ۵/44 89 تامین آسایش لازم برای ساکنین

 ۵/۵2 10۵ ۵/47 9۵ تامین تسهیلات شهری 

 ۵/92 18۵ ۵/7 1۵ تناسب با سیستم دفع فاضلاب 

 ۵/49 99 ۵/۵0 101 تامین تسهیلات بهداشتی و درمانی 

درصد پاسخگویان تراکم واحدهای مسکونی آسایش لازم برای سکونت در    ۵/۵۵دهد از دیدگاه  نشان می  3جدول  

  ۵/92درصد معتقدند حد آستانه لازم برای تامین تسهیلات شهری وجود دارد.    ۵/47کند.  مینداخل خانه را فراهم  

و این خود نشان    باشدمینمتناسب با سیستم دفع فاضلاب در واحدهای مسکونی    ،درصد نیز معتقدند افزایش تراکم

باشد که با تمرکز جمعیت در ساختمانهای بلند مرتبه بیش از پیش  دهنده یکی از مهمترین معضلات شهر کرمان می
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به خصوص در    تراکم واحدهای مسکونی  نگران کنندهدهنده شرایط  نشان  بالا . این درصد های  خود را نشان می دهد

 است. سیستم دفع فاصلاب شهری 

 شرایط کاربری خدماتی واحدهای مسکونی

 توزیع شرایط کاربری خدماتی واحدهای مسکونی .4جدول 
 خیر  بلی واحدهای مسکونیشرایط کاربری خدماتی 

 درصد  فراوانی  درصد  فراوانی 

 2/16 ۵ ۵/97 19۵ اشتراک تاسیسات آبرسانی، تهویه، گاز و...عدم 

 ۵/۵7 11۵ ۵/42 8۵ وجود پارک تفریحی در نزدیکی واحدها 

 ۵/۵6 113 ۵/43 87 وجود فضاهای فرهنگی و مذهبی در نزدیکی واحدها 

 ۵/77 1۵4 23 46 طراحی فضاهای خدماتی رعایت آسایش عملکردی در 

بوده است.  ندرصد واحدها تاسیسات آبرسانی، تهویه، گاز و ... به صورت مشترک    ۵/97دهد که در  نشان می  4جدول 

درصد واحدها فضاهای فرهنگی و مذهبی در نزدیکی واحدها قرار    ۵6/ ۵درصد واحدها پارک تفریحی، در    ۵/۵7در  

درصد از پاسخگویان معتقدند در طراحی فضاهای خدماتی)درمانگاه، فضای سبز، مدرسه، کتابخانه    23داشته است.  ن

درصد معتقند که این فضاها با توجه به   ۵/77اخل عملکردی فضاها رعایت شده است و  و ...( اصول آسایش و تد

 باشند. ها مناسب نمیتراکم در نظر گرفته شده برای ساختمان

 کاربری معابر با توجه به بلند مرتبه سازی 

 مورد ارزیابی قرار گرفته است: ۵ارائه شده در جدول   سازی بر کاربری معابر با استفاده از سئوالاتتاثیر بلندمرتبه

 توزیع فراوانی شرایط کاربری معابر  .5جدول 
 خیر  بلی شرایط کاربری معابر  

 درصد  فراوانی  درصد  فراوانی 

 ۵/21 43 ۵/78 1۵7 جداسازی مسیرهای پیاده و سواره 

 ۵/43 87 ۵/۵6 113 مناسب بودن وضعیت ترافیکی محله 

 ۵/32   6۵ ۵/67   13۵ های پیاده و سواره در مجموعهطراحی مشخص در زمینه حرکت

    8۵   170 1۵ 30 جانمایی درست مهد کودک و زمین بازی از نظر فاصله و کیفیت دسترسی 

  ۵/21انجام شده است. در  از یکدیگر تفکیکدرصد واحدها مسیرهای پیاده و سواره  ۵/78در نتایج نشان می دهد که 

وضعیت ترافیکی محله    درصد پاسخگویان  ۵6/ ۵از دیدگاه    اند.جداسازی نشدهدرصد موارد مسیرهای پیاده و سواره  

زمینه حرکت  67/ ۵در  مناسب است.   به چشم درصد واحدها طراحی مشخص در  پیاده و سواره در مجموعه  های 

درصد از پاسخگویان معتقدند مهد کودک و زمین بازی اطفال از نظر فاصله و کیفیت دسترسی با معبر    1۵خورد.می

 پیاده رو کاملا مجزا از سواره رو درست جانمایی شده است. 

 جمع بندی نهایی 
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بر اساس، نتایج یافته های بخش توصیفی تحقیق شرایط تراکم واحدهای مسکونی از نظر کاربری مسکونی مناسب  

تراکم واحدهای مسکونی آسایش لازم برای سکونت در داخل خانه را    ۵/۵۵نیست. از دیدگاه   درصد پاسخگویان 

درصد نیز معتقدند    ۵/92درصد معتقدند حد آستانه لازم برای تامین تسهیلات شهری وجود ندارد.    ۵/۵2کند.  فراهم نمی

باشد. همه این موارد نشان دهنده این مسئله  افزایش تراکم متناسب با سیستم دفع فاضلاب در واحدهای مسکونی نمی

از نظر کاربری خدماتی تا  کونی واحدها توجه زیادی نشده است.  سازی به شرایط کاربری مساست که در بلندمرتبه

بوده است. از دیدگاه   با سرانه  درصد پاسخگویان کاربری   ۵/27حدودی مناسب  های موجود از نظر سطح و سرانه 

  ۵/97های پیش بینی شده در اشل محلی اصلا در عمل فراهم نشده است.  بینی شده اصلا تناسبی ندارد و کاربریپیش

درصد واحدها پارک تفریحی،    ۵/42بوده است. در    مجزاسانی، تهویه، گاز و ... به صورت  درصد واحدها تاسیسات آبر

درصد از پاسخگویان    77/ ۵درصد واحدها فضاهای فرهنگی و مذهبی در نزدیکی واحدها قرار داشته است.    ۵/43در  

معتقدند در طراحی فضاهای خدماتی)درمانگاه، فضای سبز، مدرسه، کتابخانه و ...( اصول آسایش و تداخل عملکردی  

درصد واحدها مسیرهای پیاده و سواره    ۵/21نتایج یافته های بخش توصیفی تحقیق در    فضاها رعایت نشده است.

-درصد پاسخگویان وضعیت ترافیکی محله مناسب نمی 43/ ۵داخل مجموعه جداسازی انجام نشده است. از دیدگاه 

خورد.  های پیاده و سواره در مجموعه به چشم میینه حرکتدرصد واحدها طراحی مشخص در زم  ۵/67اشد. در  ب

  2۵0تا    200درصد از پاسخگویان معتقدند مهد کودک و زمین بازی اطفال از نظر فاصله و کیفیت دسترسی )فاصله  8۵

  متری با معبر پیاده رو کاملا مجزا از سواره رو درست جانمایی نشده است.  
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Abstract 

The strategy of high-rise construction and development at height as a product of population 

growth and  the lack of suitable land for construction has been popular in recent decades in 

cities of the world,  Apartment living can be considered one of the most important developments 

in the process of human settlement in cities, which has become a form of urban housing in the 

contemporary era.  use of this method has  spread to residential and economic uses  such as 

industrial, administrative and commercial uses, and has also expanded to the surrounding areas 

of the city,  this solution has consequences. And there have been negative effects and it has 

created new problems for citizens. In this research, the effect of high-rise development on the 

urban uses of Kerman has been reviewed and appropriate solutions have been presented to 

organize and reduce the consequences of this phenomenon. The results of the research show 

that high-rise construction in Kerman has caused a decrease in the open space of residential 

units per capita, a decrease in the provision of comfort necessary for living, a decrease in green 

space per capita, better access to urban facilities and services, and an increase in traffic volume. 

Therefore, preparation of standards for high-rise construction, recognition of the economic and 

social characteristics of residents, more supervision of legal authorities in construction control, 

and increasing the reliability factor, and considering the mutual influence of land use planning 

and urban transportation in the document process of urban plans, among other suggestions is. 
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