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 چکیده  

دیدگاه از  یكی  عنوان  به  شهر  هوشمند  دهه  رشد  در  پایدار شهری؛  توسعه  نوین  مباحث    1990های  ادامه  در  و 

دهه از  که  با    80و   70های  شهری  دیدگاه  این  شد.  مطرح  بود؛  گرفته  شكل  شكل  میلادی  به  دستیابی  هدف 

به شكل فشرده پیرامون شهرها، سیاست توسعه درونی شهر و دستیابی  به  از کالبد شهر؛ ضمن توجه  تر پایداری 

شهری را پایه نظری خود قرار داده است. هدف از این پژوهش بكارگیری رویكرد رشد هوشمند در توسعه شهر  

درون توسعه  الگوی  و  پژوکرمانشاه  روش  است.  کرمانشاه  شهر  مرکزی  بافت  در  افزا(  )میان  توصیفیهزا    -ش 

وری  پذیری و بهره تحلیلی است که با استفاده از توسعه میان افزای بافت فرسوده مرکزی شهر کرمانشاه به ظرفیت

مدل   از  استفاده  با  آن  در  شهری  داده   FAHPزمین  که  می پرداخته  نشان  مربوط  هدایت  های  صورت  در  دهد 

(  های بلااستفاده شهر زمینای یا  ه های قهو )زمین   های درونی شهر؛ اراضی براون فیلدتوسعه آتی به سمت ظرفیت

و   بایر  اراضی  بر  مساحت  های  بافتمشتمل  با  شهری  )هكتار    285ناکارآمد  بافت  مساحت  کل  هكتار    150از 

هكتار   37درصد دارای ظرفیت توسعه بالا،  22.46هكتار یعنی  64درصد( دارای ظرفیت توسعه خیلی بالا،  52.63

یعنی    26ظرفیت توسعه متوسط،  درصد دارای    12.98یعنی   پایین و    9.12هكتار   8درصد دارای ظرفیت توسعه 

وری زمین در  درصد دارای ظرفیت توسعه خیلی پایین در جهت سنجش توسعه میان افزا و بهره   2.81هكتار یعنی  

نتایج پژوهش رویكرد رشد هوشمند و توسعه میان افزا در شهر  کزی شهر کرمانشاه وجود داشته است.  بافت مر

 اند.تر دانسته را نسبت به توسعه افقی شهری ارجح کرمانشاه 

 

وری زمین، بافت فرسوده مرکزی،  رشد هوشمند، توسعه درونی )میان افزا(، بهره کلیدواژگان:  
 . شهر کرمانشاه
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   مقدمه
گسترش افقي شهر يا اسپرال شهري پديده اي است که در نيم قرن اخير نه تنها در کشورهاي توسعه يافته بلکه در کشورهاي در حال 

توسعه نيز بروز يافته است. اين پديده رشد و گسترش فضايي سريع شهر به سمت نواحي حاشيه اي و بيروني و به صورت توسعه کم  

انتخاب آزادانه 1:  1390تراکم، منفک و جسته و گريخته است )زنگنه شهرکي، (. وجود زمين هاي کشاورزي و باغات داخل شهر، حق 

به شمار مي پديده  اين  پيامدهاي مثبت  اثرات و  از جمله  اقشار شهري  براي همه  تامين مسکن  انتخاب محل سکونت و  رود. ولي  براي 

ي و زيست محيطي خيلي بيشتر از اثرات مثبت است. که در بخش زيست پيامدهاي نامطلوب اين پديده در همه ابعاد اجتماعي، اقتصاد

محيطي، از بين رفتن باغات، تغيير کاربري اراضي کشاورزي به ساخت و سازهاي شهري و تغيير اقليم هستند، در بخش اجتماعي، کاهش  

ها و  سرمايه اجتماعي و همچنين کاهش تعامل اجتماعي ميان شهروندان مي توان نام برد. در بخش اقتصادي، به افزايش هزينه زيرساخت

خدمات شهري، تکيه بيشتر بر استفاده از وسايل حمل و نقل خصوصي به جاي حمل و نقل عمومي و غيره را مي توان نام برد. با توجه به 

اصول و سياست هاي رشد  اثرات نامطلوب زيادي که گسترش افقي شهر به همراه داشته است، در جستجوي راه حل و راهکار، استفاده از  

موضوعات  روي  بر  محققان  راهنما،  مفهوم  يک  عنوان  به  پايدار  توسعه  مفهوم  فزاينده  پذيرش  با  است.  شده  پيشنهاد  شهري  هوشمند 

اي از ادبيات در جستجوي گردد. دستهر ميريزي شهري مدرن باند که به شروع مطالعات و برنامهجديدي مانند شکل شهر متمرکز شده  

هستند تا رشد اقتصادي و برابري اجتماعي را افزايش و نابودي محيط زيست را کاهش دهد. بحث   2يک شکل خوب يا شکل پايدار شهري 

هاي اخير گسترش افقي در ايالات متحده و شهر فشرده در مانيفست اروپا به اين تمايل در حال رشد اشاره دارند. مشکلات عديده اي که  

هوشمند   رشد  آيد.  پديد  هوشمند  رشد  مفهوم  اخير  هاي  سال  در  تا  گرديده  سبب  شده،  شهرها  متوجه  جهاني  رشد  الگوي  اين  از 

ها در درون شهر، توسعه دروني، ترکيب کاربريها، کاهش مصرف زمين و کاهش سازي فعاليتپيامدهايي مانند تراکم هاي بالاتر، يکپارچه 

فواصل بين محل کار و زندگي، بهره گيري مفيدتر از فضا، کاهش مصرف انرژي، کاهش آلودگي هاي زيست محيطي، کاهش استفاده از 

. را پديد مي آورد تا بتواند به بهبود  اکثر دسترسي به خدمات شهري و .. حد  حمل و نقل خصوصي و افزايش کاربرد حمل و نقل عمومي و 

 (. 61: 1387زاده، رهنما و عباس) کيفيت محيط شهري کمک نمايد 
امروزه افزايش جمعيت و رشد شتابان شهرنشيني موجب افزايش فزاينده تقاضا براي مسکن شده است. گسترش بي رويه شهرها در دهه 

هاي اخير و مهاجرت گسترده به آن علاوه بر معضل کمبود مسکن باعث گرديده تا بافت هاي پراکنده حاشيه شهره با رشد کاذب در 

از تمام توانمندي هاي موجود و بهينه 2،1390جهت توسعه ناپايدار گام بردارند )زماني و همکاران،   (. در شرايط کميابي فضا، استفاده 

استفاده از ظرفيت (.  1،1390برداري فضا، اصلي اساسي است که در قالب توسعه درون زا مطرح مي شود )برک پور و بهرامي ،سازي بهره

اهميت خاصي برخوردار است )حبيبي و   از  اجتماعي  اقتصادي، زيست محيطي و  به علل  پيشرفته  هاي توسعه محله اي در کشورهاي 

 دست  و ريزان موفقيت برنامه ميزان در گذار يرعوامل تأث از يکي توانديم شهر شکل و فضايي فرم از آگاهي امروزه (.48:1386مقصودي، 

راه رسيدن به شهر پايدار از  .(118: 1391بنمايد )شيخي و همکاران،  شاياني کمک شهري هاي بهبود محيط به و باشد شهري اندرکاران

گذرد، شهري پايدار محسوب مي شود که به دليل استفاده بهينه از منابع، اجتناب از اسراف و توليد ضايعات  زاي شهري ميتوسعه درون 

هاي بروني شهر نيست؛ بلکه در پي به انتظام کشيدن از اتلاف منابع محدود جلوگيري نمايد. دروني بودن رشد به معناي رها کردن عرصه

گيرد. تعادل و  ا هم در درون و هم در برون پي ميآنها نيز مي باشد. انتظامي که توزيع متعادل و موزون تأسيسات و تجهيزات شهري ر

 با کشور شهرهاي (. بسياري از215،1375توازني که سازگاري درون و برون، قديم و جديد و امروز و فردا را سبب خواهد شد )حبيبي،

 شهرها از  برخي کالبدي گسترش که دارد  آن  از  نشان آمده بعمل هايبررسي .اندمواجه  کالبدي گسيختگي و برنامه بي گستردگي معضل

 اراضي بيني پيش و مسکن تامين نياز بهانه به نهايت در و شهرها به روستاييان مهاجرت جمعيت، طبيعي رشد از ناشي سالهاي اخير در

 از يکي شايد اين، وجود است. با بوده شهر حاشيه باغات و کشاورزي به اراضي تجاوز آن تبع به و شهري توسعه هايطرح  در مسکوني

 متروکه  مزاحم غير شهري، کاربريهاي حامل يا شده رها وسيع نسبتاً هاي پهنه وجود ايران، شهرهاي اغلب نمودهاي ناپايداري بارزترين

وجود مي آنها حاشيه يا و درون در   ...و  اقتصادي، ابعاد  در هاييناپايداري باعث شهرها در دارمسئله فضاهاي و ها بافت اين باشد. 

 در مقابل ناپايداري و اجتماعي شديد پذيريآسيب بر علاوه فضاهايي چنين است. زيرا شده محيطي شهرها زيست و کالبدي اجتماعي،

 نارضايتي مجموع  در و  بوده ناتوان نيز  ساکنين خود اساسي و اوليه نيازهاي به  پاسخگويي در سيل، و زلزله  بويژه محيطي، مخاطرات

 
2 . sustainable urban form 



 1033...  رشد  کردیافزا با رو توسعه میان 

، توسعه 3شهرسازي نوين  (.299-310،  1392است )صارمي،   مشهود کاملاً در آن زندگي و زيست شرايط از هابافت قبيل اين ساکنان

هاي يک فلسفه فکري و نظري است که در مقابله با  همگي مفاهيم و رويکرد    7و توسعه ميان افزا  6، رشد هوشمند5، مديريت رشد 4پايدار

از تجربيات و دستآوردهاي آن  پيشين و وامدار  تکميل کننده رويکرد  عرصه گذاشته و هر يک  پا به  مشکل گسترش بي رويه شهري، 

 باشد. مي

بهترين و   از  راه    هايتئور  ن يترمهميکي  اين  در   هاحلو نظرياتي که همه  را  را به صورت يک مجموعه کامل درآورده و موفقيت خود 

که براي اولين بار در دانشگاه هاي آمريکا به خصوص دانشگاه    باشدميکشورهاي مختلف نشان داده است، تئوري رشد هوشمند شهري  

دارد و با پيشنهاد راه   فرسوده  و  مرکزي  هاي  افزا، نگاهي ويژه به بافتتوسعه ميان(.  23:  1390مريلند ارائه شده است )زنگنه شهرکي،  

دارد، مباحثي چون پايداري، قابل استطاعت بودن، استفاده تراکم مناسب، اختلاط حل هاي مختلف، قدم به مواجهه با مشکلات آن بر مي

هاي دروني  هاي مسکوني، توجه به پتانسيلافزا در محله افزا ارائه مي شود، به عبارت ديگر، توسعه ميانکاربري و ... در مبحث توسعه ميان

داشته مي بافت  پيشنهاد  بافت  درون  در  موجود  الگوي  اصلاح  مبناي  بر  را،  توسعه  باز  اصولاً  فرسوده کند.  و  و  قديمي  هاي  بافت  در 

تبعيض در قياس با ديگر نواحي شهري و فقر، فساد فزاينده اجتماعي، آنها را کانوني بحراني و ضد توسعه پايدار انساني نموده   محروميت و

 . (5,1379 )صرافي، است

گانه توسعه شهري است که در کنار دو سياست توسعه شهري متصل يا  زاي شهري، يکي از سياستهاي سهسياست توسعه دروني يا درون

ايجاد شهرهاي جديد با  پيوسته )شهري منفصل يا ناهاي متصل به شهر و در محدوده رسمي شهر( و سياست توسعه  ايجاد شهرکپيوسته )

. توسعه ميان افزا، به کار گيري تمام توانها و ظرفيت هاي بالقوه و بالفعل موجود در سطح شهر براي شودفاصله از شهر مادر( مطرح مي

پايدار است)آئيني، به تعادل کيفي و کمي  پيشنهاد   (.48.1389رسيدن  با  به محله هاي مسکوني دارد و  افزا، نگاهي ويژه  توسعه ميان 

ميحل راه بر  آن  مشکلات  با  مواجهه  به  قدم  مختلف،  استفاده  هاي  بودن،  استطاعت  قابل  پايداري،  چون  مباحثي  مناسب،  دارد.  تراکم 

و... کاربري  ميد  ، اختلاط  ارائه  افزا  ميان  توسعه  مبحث  مر  در  افزا  ميان  توسعه  ديگر،  عبارت  به  به شود.  توجه  مسکوني،  هاي  حله 

داشتهپتانسيل بافت  دروني  پيشنهاد مي هاي  بافت  درون  در  موجود  الگوي  اصلاح  مبناي  بر  را،  توسعه  باز  اصولا  دروني،   کند.و  توسعه 

 هاي شهري، تلاش در جهت ايجاد تعادل در نحوه توزيع کيفي و کمي جمعيتبکارگيري توانهاي بالقوه و بالفعل موجود در برنامه ريزي

 (. 11، 1389فرشچين،(است

پذيري توجه به رويکرد ظرفيتيکي از شهرهاي کشور که در دهه هاي اخير با گسترش افقي رو به رو بوده است، شهر کرمانشاه مي باشد. 

توسعه در بافت مرکزي شهر کرمانشاه که از استاندارهاي شهري، تراکم خالص و ناخالص جمعيتي پاييني برخوردار بوده و بايد نسبت به  

ايده اصلي تحقيق حاضر   وري زمين شهري مورد توجه ويژه قرار گيرد.افزاي شهري در جهت بهره راستاي رشد هوشمند و توسعه ميان

است: واقعيت  اين  ظرفيت"يادآوري  که  فيلدمادامي  براون  اراضي  انواع  )زمين8هاي  و  شهر(  بلااستفاده  داخل هاي  بافتهاي  در  فرسوده 

دارند؛   را سبب خواهد شدشهرها وجود  ناپايداري در کالبد شهر  پيرامون شهرها  به سمت  توسعه  اصلي   "هدايت  مساله  اساس  اين  بر   .

براون اراضي  رهاشدگي  پديده  حاضر  و  پژوهش  به هاي  بافتفيلد  توجه  با  که  است  شهر  افقي  توسعه  بر  تاکيد  و  شهر  داخل  فرسوده 

هاي طبيعي پيرامون شهر کرمانشاه، ادامه اين روند در تعارض با توسعه پايدار شهر مي باشد. پژوهش حاضر به دنبال آن است که سرمايه

فازي  مراتبي  سلسله  تحليل  روش  از  استفاده  با  کرمانشاه،  شهر  فرسوده  و  مرکزي  بافت  در  موجود  افزاي  ميان  شناسايي سطوح  ضمن 

(FAHP و براساس شاخص هاي برگرفته به ارزيابي ظرفيت توسعه مجدد سطوح ميان افزاي موجود در بافت مرکزي شهر کرمانشاه به )

 ها، براي دستيابي به رشد هوشمند و شهر پايدار دست يابد.  طرح الگويي براي شناسايي ظرفيت

 باشد؟ افزاي شهري برخوردار ميآيا بافت مرکزي شهر کرمانشاه از توان و ظرفيت توسعه ميان -1

 

3 .new urbanism 

4 .sustainable development 

5 .growth management 

6 .smart growth  

7 .infill development 

8 .urban sprawel 

 

8 brownfields 
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 وري زمين شهري مفيد واقع شوند؟ تواند به عنوان چارچوبي مناسب براي بهرهافزا ميآيا اصول رشد هوشمند و توسعه ميان -2

آن   -3 نامطلوب  اثرات  و  شهر  افقي  گسترش  کنترل  به  توان  مي  شهري  هوشمند  رشد  هاي  سياست  و  اصول  ساختن  کاربردي  با  آيا 

 پرداخت و رشد شهر را به سمت پايداري بيشتر سوق داد؟

از سکونت،  آسيب  افزايش مهاجرت، جدايي محل کار  پيرامون شهرها،  اراضي کشاورزي  بلعيده شدن  آلودگي هوا،  هاي زيست محيطي، 

افزايش سفرهاي شهري، افزايش استفاده از اتومبيل شخصي در سفرهاي روزانه، افزايش مصرف سوخت، تراکم کم بافت شهري، افزايش  

هماهنگ و نامتوازن بودن دسترسي به خدمات شهري در سطح شهر مات رساني به مناطق حاشيه اي، ناهزينه شهرداري ها در جهت خد

با افزايش رو به رشد جمعيت شهري و  و بالتبع بروز مشکلات اجتماعي و فرهنگي از مشکلات گسترش بي رويه افقي شهري مي باشد.  

رشد   رويکرد  اتخاذ  ضرورت  معضل  اين  رفع  براي  شده،  تبديل  شهرها  معضلات  به  حاضر  حال  در  که  جمعيت  سرريز  اسکان  مشکل 

فرسوده و    هايبافتبر خلاف تصور برخي که    باشد، کهزاي شهري( روش مناسب و بهينه ميهوشمند و سياست توسعه ميان افزا )درون 

بر براي دولت مي دانند، بسياري از کشورهاي دنيا به اين مساله به چشم يک فرصت طلايي براي شکوفايي  را بخش هايي هزينه  دروني

مسکوني  هاي  ساختمان  سازي  مقاوم  و  تقويت  بيکاري،  معضل  کاهش  مسکوني    ،اقتصادي،  واحدهاي  افزايش  و  مسکن  کمبود  جبران 

 گرفته   قرار  توجه  مورد  اخير  سالهاي  در  و   است  شده   مطرح  اين ارتباط  در   تاکنون  که   نظرياتي   جمله  (، از17،  1389)فرشچين،  نگرندمي

ي در شهر بنابراين در اين پژوهش به دليل کاهش مشکلات گسترش افقي شهر   باشد.  مي  ميان افزا  رشد هوشمند و توسعه  رويکرد  است

ي اخير در حاشيه خود شاهد پيوستن روستاهاي پيراموني بوده است، از اصول و سياستهاي رشد هوشمند کمک کرمانشاه که در چنددهه

 گرفته مي شود.  

 رویکرد نظری 

اولين بار در کنفرانس  1976افزا سال  بحث توسعه ميان  ،Habitat    ،ارجمند عباسي( (. سه سال بعد 32،1387در کانادا مطرح گرديد 

توسط انجمن املاک و مستغلات امريکا رسماً تعريف و در راستاي اهداف اقتصادي   1979افزا براي اولين بار در سال  مفهوم توسعه ميان 

منتشر گرديد که اولين سندي    wcidپس از برگزاري کنفرانس برانتلند، گزارش  1989(. در سال  Hudnut, 2001,P1بکار گرفته شد ) 

ميلادي تهيه 1990در سال    CECبه طور روشن به توسعه پايدار اشاره مي کند، يک سال بعد و متأثر از اين سند گزارش سبز   است که

پايدار تهيه شدند همگي    21ميلادي دستور کار    1993گرديد و در سال   با محوريت موضوع توسعه  اسناد که  اين  يافت،  انتشار  سران 

اند و  زا شکل گرفته است، ولي هرکدام بخشي از اين مفهوم را توسعه دادهمبني برتوسعه درون  70متاثر از پارادايمي است که بعد از دهه  

ميان توسعه  روند مفهوم  اين  اند، در طي  غني ساخته  را  پيدا  آن  تکامل  و  يابد  تطور مي  پايدار مطرح مي شود،  توسعه  از  قبل  افزا که 

افزا که در ابتدا در چارچوبي اقتصادي تعريف و تبيين مي شود، پس از درآميختن با مفاهيم توسعه پايدار به لحاظ کند، توسعه ميانمي

براي توسعه ميان افزا ذکر مي شود، مزاياي زيست محيطي و  زيست محيطي هم اهميت پيدا مي کند، هم اکنون از جمله مزايايي که 

 . P.456)،(Wiley et al ,2006ارتقاي شاخص هاي توسعه پايدار شهري است 

)طرحهاي توسعه شهري ميان با در نظر گرفتن اين نگرش »توسعه پايدار و استفاده از امکانات موجود« طرح هاي جديدي تحت عنوان  

از سال  9فزا د  1995(  بعد  ميبه  که  گرفتند  غربي شکل  بر ر کشورهاي  نظري حاکم  مباني  يافته  توسعه  اين طرحها، شکل  توان گفت 

 نگرش مذکور مي باشد.  

(, در مقاله اي تحت 1381(، در موخره ايي با عنوان » فلسفه اي ديگر: رشد شهر از درون خود«؛ غلامرضا سيداسلامي )1375حبيبي)

ي  افق ( در پژوهشي تحت عنوان »گسترش  1385)  نيحسيي، محمد  سرايي، مسعود و  تقوا  عنوان مواجهه با مشکلات و توسعه درون زا؛  

اصول، مباني و  "کتاب    1387«؛ دکتر محمد رحيم رهنما و غلامرضا عباس زاده در سال  زد: مورد شهر ينيزمي موجود  هاتيظرفشهر و  

(، در پژوهشي با عنوان »بهره گيري از رشد هوشمند در ساماندهي رشد  1387و عباس زادگان )  "مدل هاي سنجش فرم کالبدي شهر

مسعود  (؛  1387مهندس هادي محمودي نژاد)  از دکتر محمد رضا بمانيان و  "نظريه هاي توسعه کالبدي شهر"پراکنده شهرها«؛ کتاب  

پايان نامه1389خادمي ) ارزيابي راهکارهاي طراحي محرک توسعه و ارائه الگوي طراحي ميان افزاي شهري در اش تحت عنوان »(، در 

تهران شهر  شميرانات  منطقه  فرسوده  محلات  موردي:  نمونه  فرسوده،  هاي  ) ؛  «بافت  پايان1389فرشچين  در  »بازتوسعه نامه(،  اش 

افزاي مسکوني« براي  جهانگير حيدري در رساله دکتري خود »توسعه درون   ؛مراکزشهري در چارچوب رويکردتوسعه ميان  هاي بافتزا 

(، »ظرفيت سنجي توسعه محله اي در فرايند توسعه پايدار شهري )محله کلکته چي يا  1389رفيعيان و همکاران )  ؛فرسوده شهر بوشهر«
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 1035...  رشد  کردیافزا با رو توسعه میان 

اقتصادي و زيست   –تحليل اثراث اجتماعي  ( در پايان نامه دکتري خود با عنوان  1390سعيد زنگنه شهرکي )  ؛راسته کوچه شهر تبريز(«

يزد(، موردي: شهر  )مطالعه  رشد هوشمند شهري  هاي  بکارگيري سياست  و چگونگي  افقي شهر  بهرامي    محيطي گسترش  و  پور  برک 

انبار نفت منطقه  1390) (،  1390تهران(«، زماني و همکاران)  11(، »قابليت سنجي توسعه مجدد در بافت هاي ناکارآمد شهري )محله 

ريزي توسعه درون (، »برنامه1387»تحليل توسعه مسکن در بافت فرسوده کردآباد اصفهان با رويکرد توسعه پايدار؛ فخراحمدو همکاران)

 راستاي  در   هماهنگ   افزاي  ميان  اي تحت عنوان »طراحيشهري، روش ها و ضرورت ها )شهر دوگنبدان(«؛ پورجعفر و همکاران در مقاله

مطلوب«، تراکم در شهرسازي و اصول و معيار هاي ان نوشته دکتر محمد مهدي عزيزي از دانشگاه تهران است که در   شهري  منظر  ايجاد

  اند. در اين زمينه به مطالعه پرداخته  « الگوهاي فرانوگرايي در برنامه ريزي شهري(، در کتاب »1392و مشکيني و همکاران ) 1383سال 

(  2005)  12«، اندرسون11(، در پژوهشي تحت عنوان »موانع استفاده از ]راهکار[ توسعه دروني براي رشد هوشمند شهر2001)  10فاريس 

( در »ارزيابي توسعه دروني به عنوان آنتي تزي در  2008«، واليس )13،در پژوهشي تحت عنوان »توسعه دروني چالش ها و فرصت ها 

( ، در پژوهشي با عنوان » توسعه فضايي برپايه رشد هوشمند  2009)  15«، زوه14منطقه کلانشهري دترويتمقابل رشد پراکنده شهري در  

   « مطالعات انجام شده در زمينه اين پژوهش بوده است.16شهر 

  رويي هپديده پراکند مرتبط با  مباحث رشد و توسعه شهري و مبحث تراکم و بروز مشکلات  بالاي  متأسفانه در کشور ما با وجود اهميت  

زمينه کمياب   اين  در  ارزش  با  تحقيقات  دادر  و جز  بوده  شهري،  تحقيقات  اي  استي جامعي  هاپژوهش  ي،هشگانپاره  نگرفته  ،  صورت 

علمي   موضوع  به  پرداختن  هوشمند  هاشاخصبنابراين  رشد  رويکرد  با  شهري  افزاي  ميان  توسعه  و  رويي  پراکنده  کنترل  در  تراکم  ي 

 يده است.به نظر رسضروري 

شهري،  مي ريزي  برنامه  از  کامل،  طيف  در  مناسبي  الگوي  يافتن  تحقيق،  اين  ارائه  از  اصلي  هدف  که  نمود  اظهار  يافتن توان  از  اعم 

باشد.  ي مراکز شهري ميفرسودههاي  بافتافزاي  هاي کلي، در جهت رشد هوشمند توسعه شهري و باز توسعه ميانپيشنهادها و راهبرد

هاي بافتناکارآمد شهري، بر پايه اصول و اهداف خرد زير، الگوي مناسبي را جهت باز توسعه  هاي  بافتاين تحقيق سعي دارد تا با بررسي  

 فرسوده شهري، استوار سازد.

 در جهت رشد هوشمند مرکزي و فرسودههاي  بافتپتانسيل هاي کالبدي، اقتصادي و اجتماعي  ظرفيتها و شناخت  -

 رويي شهريشهري در برابر پراکنده هوشمند رشد تئوري با  آشنايي  -

 بررسي سهم اراضي براون فيلد و بافت هاي فرسوده شهري در تحقق توسعه دروني )ميان افراي( شهر کرمانشاه   -

در   مدون  نظري  مباني  شهريضعف  افزاي  ميان  توسعه  و  شهري  هوشمند  رشد  برخلاف   از ،زمينه  و  باشد.  مي  آنها  بر  وارد  ايرادات 

انجام   اين نظريه هاي شهرسازي  اقدامي جدي در تدوين  تاکنون  مباني نظري، در کشور ما  پيشينه قوي در تدوين  با  کشورهاي غربي 

نشده و هر آنچه وجود دارد، يا الگوي بدلي از برخي از نظريه هاي شهرسازي غربي است و يا بدون اطلاع از مباني نظري، فقط روش تهيه 

 . ضروري استکه ضرورت تعريف مباني نظري جديد با رويکرد نو و با مفهومي فراگير و همه جانبه  طرح ها تقليد شده است

 ( 17گسترش افقي شهر )پراکنده رویي شهری 

از ميانه قرن   در تعريف رشد پراکنده    2001رود. فرهنگ لغت آکسفود در سال  براي توصيف محيط شهري به کار مي  20واژه اسپرال 

. اگرچه اولين استفاده از اصلاح رشد پراکنده در سال "اي پراکنده از شهر يا محيطي صنعتي به سمت حومه هاي اطرافتوسعه"گويد:  مي

از توسعه شهري به سال   Buttenheim & Cornickتوسط    1939 انجام شد؛ با اين همه سابقه رواج و تثبيت آن به عنوان شکلي 

گردد که مقارن با دو تغيير اساسي در شيوه زندگي آمريکاي ها بود: نخست گسترش استفاده از خودروي بر مي   1950و    1940هاي دهه  

بزرگراه بود )شخصي و دوم توسعه سيستم  آمريکا  راستا طي فرايند حومه Hess, 2001: 4ها در  اندازي و  نشيني و دست(. در همين 

اراضي کشاورزي که اثرات زيانباري براي محيط زيست و ترافيک شهري ايجاد کرده بود مسئله رشد   از جنگلها و  تخريب حجم زيادي 

کنترل نشده شهرها از دوران    پراکنده و ضرورت کنترل آن مورد توجه قرار گرفت. ذکر اين نکته ضروري است که اگرچه رشد پراکنده و 
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بيل به وجود آمده بود اما اثرات آن از بعد از جنگ جهاني دوم و در جريان فرايند موسوم به خانه سازي بعد از اختراع و گسترش اتوم

 (.   Bhatta, 2010: 7شدت بيشتري به خود گرفت )  18انفجاري 

هاي نواري »پراکنش افقي« الگوي نسبتا جديدي در سکونتگاههاي انساني مي باشد که گردهم آمدن اتفاقي مساکن با تراکم کم و توسعه

 (. Ewing,1997:107کاربرد وسيع اتومبيل مي باشد )شکل تجاري ايجاد شده است و معلول 

، توسعه ناپيوسته و گسترش به  بارت از توسعه کم تراکم، پراکنده، تنک و جسته و گريخته شهريبرخي محققين ديگر پراکنش افقي را ع 

عرصه  دانسته طرف  نقل  و  حمل  در  شخصي  هاي  اتومبيل  تسلط  با  همراه  شهري  حومه  تراکم  کم  نواحي  و  محدوده  از  خارج  اند  هاي 

(Wassmer, 2002:3 .) 

گلاستر معتقد است ادبيات و تعاريف مربوط به اسپرال و رشد افقي شهر نيز همانند خود پديده، دچار اسپرال و گستردگي مفهومي شده  

(. همانطور که گلاستر هم اشاره کرده است به علت وجود سازمان ها و موسسات مختلف درگير با موضوع Glaster et al, 2000است )

گسترش افقي شهر، تاکنون هر کدام از سازمان ها، موسسات و افراد يا گروهها بنا به هدف و ديدگاه بررسي خود، تعريف خاصي از اين 

 پديده شهري ارائه داده اند که نمونه هايي از آنها در ذيل اشاره شده است:

(، گسترش افقي عبارت است از: توسعه کم تراکم در لبه ها و مرزهاي شهر که محل زندگي مردم را از 1999بر طبق نظر کلوب سيرا )

 محل کار، محل خريد، تفريح و محل تحصيل جدا مي کند و در نتيجه به استفاده از اتومبيل شخصي بين اين مکان ها نياز اساسي است.  

 دپارتمان برنامه ريزي و توسعه شهري امريکا نيز اين تعريف را ارائه داده است:  

مشخ ويژگينوع  که  نشيني  حومه  توسعه  از  هاي صي  مسافرت  در  اتومبيل شخصي  به  حد  از  بيش  وابستگي  پايين،  تراکم  مانند  هايي 

 شهري، گسترش بيروني کنترل نشده توسعه جديد به صورت منفک و مجزا و جدايي کاربريهاي شهري از همديگر. 

( از گسترش افقي عبارت است از: الگويي از توسعه مسکوني کم تراکم، وابسته به اتومبيل و  1999تعريف کميسيون برنامه ريزي چستر )

 داراي رشد انفجاري که زمين هاي اطراف شهر را نابود مي کند. 

يعي و زمين هاي حاصلخيز گرايان اسپرال را اين گونه تعريف مي کنند: »از دست دادن منابع طبسازمانهاي زيست محيطي و طبيعت

ها براي نيازهاي ها و روستا انهاي موجود در داخل شهرها، شهرکها و ساختمتوان از زمين توسعه شهري در حالي که ميبه نفع  کشاورزي  

از جمله اين . بوده استمختلف در زمينه تراکم شهري  ي ها، تراکم شهري و شاخصيي روپراکندهموثر بر   يکي از عواملرشد استفاده کرد. 

تراکم "به    توانيم  ها شاخص ساختماني،  تراکم  خالص مسکوني،  تراکم  ناخالص مسکوني،  تراکم  کلي مسکوني،  تراکم  تراکم جمعيتي، 

شرايط و الگوهاي توسعه را به سمت و    تواند يم  ، تراکمي مختلف در شهرها  ي هااستيساشاره کرد.    "سکونتي يا تراکم در مسکن و سرانه

فروش تراکم در شهر هاي بزرگ کشور به عنوان يکي    يهااستيمون سازد. به عنوان نمونه بايستي به سنسوي مختلف و گاه متضادي ره

 (. 8: 1390)اسدي،  از راهکارهاي جلوگيري از رشد و توسعه افقي اشاره نمود که گاه نتايج مثبتي را در پي داشته است

اسکوايرز" کتاب    19" گرگوري دي  پراکنده"در  منعکس  مي  " شهر  که  و کلانشهرها  شهرها  رشد  از  الگويي  پراکنده  »رشد  کننده گويد: 

 ,Squairesباشد«)  اشيه نواحي مسکوني اطراف شهر ميهاي جديد شهر در حبيل و صورت گرفتن توسعه تراکم کم، وابستگي به اتوم

2002: 49  .) 

 رشد هوشمند شهری 

از فرهنگ لغت برنامهواژه رشد   از يک دهه پيش بوده است و سازمانهاي زيادي براي اجراي سياست هوشمند بخشي  هاي ريزي امريکا 

اند. مجموعه  انها با هم سازگار نيستند تحت عنوان و برچسب رشد  رشد هوشمند تشکيل شده  از  از سياستهاي مختلف که بسياري  اي 

براي مشکلات شهري معرفي   پاسخي  به عنوان  براي حل مشکلات به وجود  هوشمند  راهکاري جامع  به عنوان  رشد هوشمند  اند.  شده 

آمده در اثر رشد اسپرال گونه )پراکنش افقي( شهر ارائه شده است. سياست رشد هوشمند شهري پاسخي براي مشکلات زياد گسترش 

برنامه اما  است  ناپذير  اجتناب  رشد  اشاره مي کند که  اين مفهوم  رشد.  عدم  نه  است  آرام  رشد  موافق  رشد هوشمند  بود.  و  افقي  ريزي 

ميبرنامه بيريزان  افقي  پراکنش  نامطلوب  اثرات  کنندتوانند  کمتر  را  برنامه  .رويه  از  نوعي  هوشمند  از رشد  استفاده  با  که  است  ريزي 

زيرساخت به  مجهز  و  داير  نواحي  به  را  توسعه  محيطي  زيست  و  اقتصادي  اجتماعي،  نواحيفاکتورهاي  و  که ميهاي لازم  به  اي  توانند 

 نمايد. د هدايت ميتاسيسات مورد نياز تجهيز شون

 
18 . Booming Housing  

19.  Gregory D squaires 
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در پاسخ به مشکلات فزاينده  ميلادي    80و    70ي که در دهه هاي  و در ادامه مباحث شهر  1990ديدگاه رشد هوشمند اولين بار در دهه  

(. رشد هوشمند اصطلاحي است قابل انعطاف و در عين حال   Talen,1996: 249رشد پراکنده شهرها مطرح شده بود؛ شکل گرفت )

گسترده که حجم بسياري از معاني و مفاهيم جديد را که در تلاش براي بهبود برنامه ريزي شهري است؛ در بر مي گيرد. همين امر ارائه 

رشد هوشمند با  رابطه  در  تاکنون  را ضروري مي سازد. خوشبختانه  و معتبر  توسط مراجع خاص  يعني   2تعريفي مشخص  اصلي  مرجع 

 اند.  ( تعاريف خود را ارائه کردهEPA21( و آژانس حفاظت محيط زيست آمريکا )APA20انجمن برنامه ريزي آمريکا )

برنامه کند:انجمن  مي  تعريف  چنين  را  هوشمند  رشد  آمريکا  ه  ريزي  برنامهرشد  از  استفاده  معني  به  براي:وشمند  است  جامعي    ريزي 

به مکان و جامعه در خود دارند.    اي براي همه کساني که يک حس خاصي از تعلقتوسعه تجديد حيات و ساختن جامعه  هدايت، طراحي،

از توسعه،  هاي منابع طبيعي و فرهنگي جامعهحفاظت و بالابردن توان انواع حمل و نقل،  توزيع مناسب هزينه و منافع حاصل  ،  توسعه 

اعمال ملاحظات منطقه اي توسعه پايدار بر روي اقدامات جغرافياي غل و مسکن در يک شيوه مالي مناسب،  فراهم کردن حق انتخاب ش

تزايد به  رو  مدت  اجتماعيو    کوتاه  سلامت  و  عمومي  بهداشت   :Smart growth definition, cited from)  ارتقاي 

www.apa.gov. 2002  . ( آژانس حفاظت محيط زيست آمريکاEPA رشد هوشمند را به شکل زير تعريف مي کند: »رشد هوشمند )

تر با  اي جذابطيف گسترده اي از استراتژي هاي توسعه و زيست محيطي است که به حفاظت از محيط زيست پيرامون و ايجاد جامعه 

رشد هوشمند    (Smart growth definition, cited from:www.epa.gov. 2007).تر و تنوع اجتماعي بيشتر کمک مي کنداقتصادي قوي

 مناطقهاي مختلط در  که از توسعه دروني شهر و کاربري  سازي سيستم حمل و نقل و کاربري اراضي دانستهاصطلاحي رايج براي يکپارچ

در  22برکل(. بر طبق تعريف  165:  1383قرباني،  اتومبيل محور شهر قرار مي گيرد )توسعه پراکنده و  شهري حمايت کرده و در تقابل با  

. تلاش و تشويق 2. کنترل رشد شهر به سمت بيرون  1رشد هوشمند فرايندي است که پنج فعاليت اصلي را دربر مي گيرد:    1998سال  

.  4. تلاش طراحان شهري براي کمک به احياي کارکرد واحدهاي همسايگي  3براي برگرداندن رشد شهر از بيرون به سمت داخل شهر  

و   طبيعي  منابع  و  ها  سرمايه  از  حمل  5حفاظت  سيستم  مجدد  ساماندهي  اتوم.  به  وابستگي  کاهش  براي  نقل  حرکت و  و  بيل 

اروپا"برطبق تعريف    (.Center of urban policy research,2003: 3سواره) از محيط زيست  ، رشد  2001در سال    "آژانس حفاظت 

،  کاهش انتشار آلاينده هاي خودروهاتواند از طريق  و محيط زيست است که مياي در خدمت اقتصاد، اجتماعات محلي  هوشمند: توسعه

؛ به دستيابي به استانداردهاي زيست محيطي کمک ه شده توسط استفاده کنندگان قبلي، استفاه مجدد از اراضي آلودببهبود کيفيت آ

آمريکا".  (Smart growth definition, cited from:www.epa.gov. 2007) .کند در تعريف رشد هوشمند    " سازمان ملي رشد هوشمند 

بر:  گويدمي راهي  شهرکهايرشد هوشمند  و  شهرها  و حفظ  براي ساخت  است.  تر  جوامع شهريرشد  مان  معني ساختن  به  ،  هوشمند 

انواع سيستم حمل و نقل و خانه سازي در نزديکي محل کار از ،  روستايي و حومه ايي مبتني بر  فروشگاه و مدارس است. اين رويکرد 

محيط و  کرده  حمايت  محلي  مي  اقتصاد  حفظ  نيز  را   :what is smart growth?,cited from))کند  زيست 

www.smartgrowthamerica.org. 2011 . 

 اقتصادي و زيست محيطي رشد هوشمند شهري -مزاياي اجتماعي   .1جدول  
 توضيحات مزایا 

 

 اقتصادی

 کاهش هزينه هاي خدمات و هزينه هاي توسعه

 محدود سازي گسترش هاي شهري و حفاظت از اراضي کشاورزي و باغات 

 حمل و نقل کارامدو  صرفه جويي هاي ناشي از تجمعو  کاهش هزينه هاي حمل و نقل

 حمايت از صنايعي که به محيط هايي با کيفيت بالا وابستگي دارند 

 

 اجتماعي 

 بهبود فرصت هاي حمل و نقل به خصوص براي کساني که استطاعت يا امکان استفاده از وسيله نقليه خصوصي را ندارند 

 تمرکز فعاليت هاي محلي در محلات و ارتقاي کيفيت زندگي، امنيت بيشتر و محيط فعالتر

 بالابردن فعاليت هاي فيزيکي و بهبود شرايط بهداشت ، فرصت هاي بهتر براي خانه سازي

 حفاظت از منابع منحصر به فرد فرهنگي 

 

 زیست محيطي 

 محيطيافزايش استفاده از حمل و نقل عمومي و کاهش ضايعات زيست ، حفاظت از فضاهاي سبز و حيات وحش

 کاهش آلودگي آب و  کاهش کلي الاينده ها و گازهاي گلخانه اي

 Hilderbrand, 2004: 41; Litman, 2005:9ماخذ: 

 
20 . American association planning 

21 . Environmental protection agency 
22 Burchell 

http://www.epa.gov/
http://www.smartgrowthamerica.org/
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بين  مديريت شهري  انجمن  به همراه  است  امريکا  مريلند  دانشگاه  در  پژوهشي  و  تحقيقاتي  مرکز  يک  که  رشد هوشمند شهري  شبکه 

به چاپ رسانده    2007در سال    Getting to Smart Growth: 100 policies for implemention( کتابي با عنوان  ICMAالمللي ) 

است. اين کتاب براي هر کدام از اصول دهگانه رشد هوشمند شهري، ده سياست کاربردي را پيشنهاد کرده است که در ذيل به تفصيل 

 بيان شده است: 

 اصول دهگانه رشد هوشمند

 23اصل اول: کاربري اراضي ترکيبي •

 24اصل دوم: بهره گيري از طراحي ساختمان هاي فشرده •

 25اصل سوم: ايجاد طيفي از گزينه ها وشيوه هاي متنوعي از مسکن •

 26اصل چهارم: ايجاد جوامع پياده محور  •

 27اصل پنجم: مشخصه پرورشي؛ جوامع جذاب با حس قوي مکاني  •

 28اصل ششم: حفظ فضاهاي باز، زمينهاي کشاورزي، زيبايي طبيعي و مناطق حساس زيست محيطي •

 29اصل هفتم: تقويت و هدايت توسعه به سمت جوامع موجود •

 30اصل هشتم: ايجاد مجموعه اي از گزينه هاي حمل و نقل •

 31اصل نهم: تصميمات توسعه اي قابل پيش بيني، عادلانه و مقرون به صرفه  •

 (.ICMA, 2005:5)32اصل دهم: تشويق همکاري هاي قوي جامعه اي •

 جایگاه رشد هوشمند و رشد پراکنده در مقایسه با هم

را پيش بگيرد و در مقام مقايسه در نقطه  پايدار  ابعاد مختلف حيات شهري رويکردي  تا در  درمجموع رشد هوشمند سعي کرده است 

هاي مختلف رشد هوشمند و پراکنده شهري را به شکل زير باهم  مقابل رشد پراکنده شهر حرکت کند. برهمين اساس مي توان ويژگي

 مقايسه کرد.  

 مقایسه ویژگي های رشد هوشمند و پراکنده  . 2جدول 
 Smart growth )رشد هوشمند( Sprawl growth)رشد پراکنده( شاخص ها 

 تراکم بالا ـ فعاليت هاي خوشه اي تراکم پايين ، فعاليت هاي پراکنده تراکم

 توسعه دروني اراضي براون فيلد توسعه پيراموني شهري  الگوی رشد 

 اختلاط کاربري ها  زمين هاي تک کاربري ، کاربري هاي از هم جدا شده  کاربری اراضي

مقياس بزرگ با بلوک هاي بزرگتر و راه هاي عريض تر، توجه کمتر   مقياس

به جزئيات چرا که مردم غالبا  چشم اندازهاي دورتر را با اتومبيل  

 تجربه مي کنند  

مقياس به شکل انساني ، بلوکهاي ساختماني کوچک ، توجه بيشتر  

به جزئيات چراکه مردم چشم انداز هاي نزديک را به شکل پياده  

 تجربه مي کنند  

 به شکل محلي ، توزيع شده ، کوچک  ، تثبيت شده و بزرگ. نيازمند دسترسي با اتومبيل  ايبه شکل منطقه خدمات عمومي

حمل و نقل اتومبيل محور و الگوهاي کاربري زمين نيز به شکل   حمل و نقل

 ضعيفي براي حمل و نقل پياده و دوچرخه مناسب هستند

متنوع ( که در آن کاربري زمين حمل و  حمل و نقل چند شکلي ) 

 نقل از حرکت پياده ، دوچرخه و حمل و نقل عمومي حمايت کند 

پيوسته امکان سفرهاي بزرگراه ها ، پياده روها و مسيرهاي به هم شبکه راه هاي سلسله مراتبي با تعداد زيادي از راه ها و گردشگاه   پيوستگي

 
23 . MIX LAND USES 

24 . TAKE ADVANTAGE OF COMPACT BUILDING DESIGN 

25 . CREATE A RANGE OF HOUSING OPPORTUNITIES AND CHOICES 

26 . CREATE WALKABLE COMMUNITIES 

27 . FOSTER DISTINCTIVE, ATTRACTIVE COMMUNITIES WITH A STRONG SENSE OF PLACE 

28 . PRESERVE OPEN SPACE, FARMLAND, NATURAL BEAUTY, AND CRITICAL ENVIRONMENTAL AREAS 

29 . STRENGTHEN AND DIRECT DEVELOPMENT TOWARD EXISTING COMMUNITIES 

30 . PROVIDE A VARIETY OF TRANSPORTATION OPTIONS 

31 . MAKE DEVELOPMENT DECISIONS PREDICTABLE, FAIR, AND COST EFFECTIVE 

32 . ENCOURAGE COMMUNITY AND STAKEHOLDER COLLABORATION IN DEVELOPMENT DECISIONS 
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مستقيم ) اجتناب از سفرهاي غير ضروري ( با اتومبيل و يا روش   هاي غير متصل که در آن سفر بدون اتومبيل مشکل است .

 هاي ديگر را فراهم مي کند .

خيابان ها براي به حداکثر رساندن سرعت و حجم حرکت وسايل   طراحي خيابان

 نقليه موتوري طراحي شده اند 

طراحي خيابان ها براي هماهنگ کردن انواع مختلفي از فعاليت ها 

 شده اند ، ترافيک شکلي آرام دارد .

فرایند برنامه  

 ریزی 

ريزي و حداقل هماهنگي بين حوزه هاي قدرت ) تصميم  بدون برنامه

 گيري ( و ذينفعان ) سهامداران (

) تصميم گيري (و   زي و هماهنگي بين حوزه هاي قدرتبرنامه ري

 ذينفعان ) سهامداران(

  ،اکز خريد، جوامع بستهتاکيد بر قلمرو خصوصي ) حياط منزل ، مر فضاهای عمومي 

 کلوپ هاي خصوصي (

تاکيد بر نواحي عمومي ) خيابان ها ، مناطق عابر پياده ، پارکهاي  

 عمومي ، تسهيلات عمومي ( 

Source: Litman, 2011: 5 ,  :ماخذVictoria transport policy institute, 2005: 1 

 33توسعه شهری ميان افزا 

 ي شهر تعاريف مختلف اما در عين حال يکسويي ارائه شده است: زا دروندر رابطه با مفهوم توسعه 

توسعه دروني شهر را آنتي تزي در مقابل رشد پراکنده شهر مطرح نموده و بيان داشته است   "سازمان حفاظت محيط زيست آمريکا".  1

ي قسمت اعظم شهروندان از مزاياي مجاورت )در مندبهرهکه توسعه دروني نه تنها نواحي سبز اطراف شهرها را حفظ نموده بلکه سبب  

ي ها رساختيز(، انواع حمل و نقل و استفاده از  شهرهاستکلانکنار هم زندگي کردن در مقابل رشد پراکنده و گمنامي که از مشخصات  

 (.Europe transportation, 2004: 64شود )ي ميشهر

توسعه شهري واشنگتن".  2 ا "مرکز تحقيقات و  را فرايند توسعه شهري در  يا بلاتوسعه دروني  نواحي  راضي خالي و  استفاده داخل در 

که   دانسته  شهري  داخل   اندشدهايجاد    قبلاًموجود  در  را  مهمي  خالي  فضاهاي  چنين  شهري  نواحي  بيشتر  است  معتقد  همچنين  و 

  (Municipal Research and Service Center of Washington, 1997: 1).اندمحدوده شهري خود داشته

قطعه  3 سمت  به  شهري  توسعه  هدايت  بلاهانيزم.  بناهاي  و  خالي  داردي  نام  دروني  توسعه   City parish planning)  استفاده 

commission, 2004: 1.) 

بر حضور ساکنان، شهروندان و واحدهاي همسايگي موجود صورت پذيرفته   هيتکاساس توسعه دروني بر بستر موجود شهر و با    نيبر هم

اين  در  است.  بوده  موجود  بافت  داخل  در  درونزا  و  عمودي  به صورت  پراکنده؛  و  افقي  جاي  به  شهر؛ گسترش  دروني  توسعه  در  است. 

ي کاربري يافته و با  شهرو رها شده    ريباي  اراضي گرديده،  نوسازي و  بهساز،  اياحقديمي، فرسوده و ناکارآمد شهري    هايبافتسياست  

شهر؛ در    کالبد از    داريپاي  شکلبه    دنيرسي  برااي  يله وسخورد. در مجموع رشد شهر از درون به عنوان  يم زندگي روزمره شهروندان پيوند  

 (.48: 1388ي گسترده و پراکنده مورد تاکيد قرار گرفته است )آييني و اردستاني، هانقطه مقابل حومه

 توسعه دروني: به عنوان راهکاري براي هدايت توسعه شهر به سمت ظرفيت هاي موجود در داخل شهرها شناخته مي شود. 

غالباً در نواحي توسعه يافته قر شود  ار دارند، توسعه دروني شناخته ميتوسعه قطعه زمينهاي خالي و ساختمانهاي غيرقابل استفاده که 

(City Parish Commission,2004,P1).دروني شهري ،  34توسعه  يافته  توسعه  نواحي  درون  خالي  زمينهاي  از  اقتصادي  استفاده 

اين  از  است. جايي که خدمات و زيرساختهايي همچون آب، شبکه فاضلاب، جاده دسترسي، خدمات حمل و نقل عمومي و يا تعدادي 

. توسعه دروني توسعه اي معمولاً مسکوني است، بر روي (Greensboro Comprehensive Plan, 2001, P1)تسهيلات وجود دارد

(. با ايجاد توسعه دروني، مي توان باعث رشد شاخص 203،1387قطعه زميني که در ميان ساختمان هاي باقي مانده است )سيف الديني،

(. اين ظرفيت ها مي تواند در قالب ساده و   Tarnay, 2004, P3هاي زندگي و بالا رفتن کيفيت زندگي در محله هاي يک شهر گرديد)

تر به در نظر گرفتن پتانسيل ها و ظرفيت ه و در قالبي پيچيدهجود در محدودسطحي خود، به استفاده از زمين هاي خالي و رها شده مو

افزا، طراحي و توسعه زمين طراحي و توسعه ميان (.60،1387سنجي باز توسعه، به صورت موشکافانه، ختم گردد ) فخراحمد و همکاران،

هاي خالي و بلا استفاده در نواحي درون شهري است که از پراکنش شهري جلوگيري کرده و مي تواند در احياي اجتماعي، اقتصادي و  

زيست محيطي يک شهر موثر واقع شود، ساختن مکانهاي جديد در ميان شهر و احياي ساختمانهاي قديمي موجود که در خور انسان و  

 اين   خلاصه  ورط  به (.2،  1389)پورجعفر و همکاران،    شهري است  افزايارد قابل توجه در پروژه هاي ميانزندگي او در شهر باشد از مو

 
33 Urban infill development 

34 Endogenous Development 
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 توسعه  نوع  دو  کنار  در  رويکرد  پردازد، اينمي   آن  دروني  هايپتانسيل  طريق  از  محدوده  توسعه  و باز  محدوده  درون  از  توسعه  به  رويکرد

توسعه کند.    مي  پيشنهاد  فرسوده  بافت  درون  در  موجود  الگوي  اصلاح  مبناي  بر  بازتوسعه  و  گرددمي  مطرح  منفصل  و  متصل  يعني  فيزيکي

طبق تعريف ارائه شده توسط تيم طراحي شهر کمبريج عبارت از استفاده حداکثر از ظرفيت ها و قابليت ها از هر فوت مربع    ميان افزا

نظر گرفته براي بخش مسکن در  تواند  باشد ) زمين مجاز که مي  از بخش  .  (Cambridge Plan-2001شود مي  منظور  اين جا  در 

 هاي مسکوني نيست بلکه شامل کليه مايحتاجي که براي سکونت در يک محل موردنياز است. ساختمانمسکن صرفاً

از موسسه زمين شهري  افزا  با خود فرصت جديدي را به همراه آورده و کيفيت  uli)35تعريف توسعه ميان  افزا مي تواند  (: توسعه ميان 

هاي سري ويژگي هاي ممتاز و فرصت  همراه  يکزندگي را براي ساکنين شهرها بهبود بخشد. فرصت هاي زندگي بخش در محله ها به  

 هاي شهري برگرداند.قدرت خريد و مطلوبيت را به محله تواند اشتغال، ت تعاملات اجتماعي. اين توسعه ميبيشتر در جه

 با توجه به تعاريف ارائه شده، مي توان اظهار نمود که توسعه درون فضايي داراي سه اصل کلي است: 

 36ايجاد ساختمانهاي جديد در زمين هاي باير و توسعه نيافته  -

 احيا و باز زنده سازي ساختمان هاي غير قابل استفاده سابق -

 هاي موجودوز کردن نحوه استفاده از ساختمانبه ر -

زمينه ها و موضوعات اصلي مورد توجه توسعه ميان افزا در بحث طراحي شامل طراحي در باب تراکم، مسکن، اختلاط کاربري، حمل و  

 نقل، امنيت اجتماعي مي باشد.  

 پژوهش  شناسيروش

در اين تحقيق به تناسب شرايط و زمينه هاي مختلف، روشهاي   تحليلي و تطبيقي مي باشد.  –روش کلي اين تحقيق، روش توصيفي  

اي کتابخانه  –اسنادي  مختلفي در فرايند تحقيق انتخاب گرديده است. در شروع تحقيق به منظور کنکاش در مباحث تئوريک از روش  

از روش   براي شناسايي محدوده مورد مطالعه  به منظور پيمايش ميداني  استفاده شده است. در مرحله بعدي  استفاده گرديده و سپس 

روش از   ArcGIS    ،CAD،Expert  افزارهاي  نرم  از  پژوهش  اين  انجام  برايشد.  استفاده    ظرفيت سنجي  بررسي وضعيت موجود 

Choise .استفاده شده است 

 محدوده مورد مطالعه

فرسوده  بافت و   کشاورز،   و  اميري  سيلو،  هايخيابان  به  شمال  از  که  هکتار  285  تقريبي  مساحت  با  ايمحدوده  کرمانشاه  شهر  مرکزي 

 مساحت .  است  محدود   فاطمي   خيابان  به  جنوب  از  شهيدمدني،   و  کارگر  هاي خيابان  به  غرب  از  شريعتي،  و  اسدآبادي  هايخيابان  به  ازشرق 

براساس سرشماري عمومي نفوس و مسکن بوده    نفر   26913  حدود  آن  جمعيت  شودمي  شامل  را  شهر  مساحت  از  درصد   82/2  بافت  اين

از  16/3  که  است، )  درصد  شهر  است851405جمعيت  برگرفته  در  را   خالص   تراکم  و  هکتار  در   نفر  94.5  جمعيت  ناخالص   تراکم.  ( 

  واحد  در  خانوار46/1  تراکم  با   خانوار،  در  نفر  17/3  خانوار  بعد   با  خانوار  8489  و   مسکوني  واحد  6162  با   هکتار،   در  نفر  142  آن  جمعيت

 را   مربع  متر  5/85  ناخالص  سرانه  و.  است  داده  اختصاص  خود  به  را  بالاتري  نسبت  باشدمي  17/1  که  شهر  با  مقايسه  در  که  مسکوني

  .داراست

 کرمانشاهوضعيت شهر و بافت مرکزی شهر . 3جدول

 سطح کل منطقه  عنوان  ردیف 

 )هکتار ( 

 سطوح مسکوني  جمع سطوح خالص ) هکتار ( 

 ) هکتار ( 

 جمعيت منطقه 

 851405 2/1975 6312 10106 شهر  1

 33328 6/139 3/261 285 بافت مرکزي شهر  2

 مأخذ: مهندسين مشاور تدبير شهر 

 
35 .urban land institue  

36. Brown Field . 
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 . محدوده مورد مطالعه 1شکل 

 یافته های پژوهش  و تحليل   تجزیه
 کاربری اراضي بافت مرکزی شهر کرمانشاه

و  تحت پوشش توسعه شهري در آمده  قبلا  از زمين هايي است که    کارآمدترشهر، بيشترين توجه معطوف به استفاده    يدر توسعه درون 

توان در داخل خود محدوده  از به توسعه شهر را ميبخش اعظم رشد آينده جمعيت و نيداخل در محدوده شهري هستند. در اين رويکرد  

متروکه و فرسوده و احيا و    شهر، افزايش متعادل تراکم، نوسازي و بازسازي مناطق   در  موجودخالي    هايبافتطريق پر کردن  شهر و از  

از همين رو و با عنايت به مطالب گفته شده مي توان گفت حوزه عمل توسعه دروني در    کاربري بناهاي قديمي بر آورده ساخت.  تغيير

اراضي باير و بدون حوزه فرعي قابل طبقه بندي است: اراضي براون فيلد،    رابطه با هدايت توسعه کالبدي شهرها در دو حوزه اصلي و پنج

 بافت فرسودهو  بافت هاي ناکارآمد شهري، استفاده

  
 کاربري اراضي بافت مرکزي شهر کرمانشاه   -2شکل   ارزشگذاري و امتيازدهي به کاربري اراضي  -3شکل 

 

 شاخص های تراکمي در رشد هوشمند شهری

 37يتي جمعتراکم  

به   هکتار(،  )نفر در  تراکم جمعيتي  يا  ناخالص مسکوني(  تراکم    تيجمعي  معنا)تراکم  است.  »نفر در هکتار«  معمولاً  و  واحد سطح  در 

محله. به   ک ي يتيجمعي، تراکم  شهري  تيجمعي کشور، تراکم  تيجمعتراکم    رينظي نمود،  ريگيي اندازه  قلمرودر هر    توانيمي را  تيجمع

در بافت مرکزي شهر کرمانشاه با  .  ند يگويمي«  مسکوني »تراکم ناخالص  شهرمناطق درون    ا شاخص را در قلمرو شهر ي  نياطور معمول  

 اند. تر بوده داراي پتانسيل بالايي براي توسعه بودهتوجه به رويکرد ظرفيت پذيري و توسعه ميان افزا مکانهايي که داراي تراکم پايين

 تراکم جمعيتي شهر کرمانشاه و بافت مرکزی شهر کرمانشاه .  4جدول  
 سال ( Pجمعيت)  مساحت )هکتار(  تراکم جمعيتي)تراکم ناخالص جمعيتي( نفر در هکتار 

 
37 Population Density, GRD= Gross Residential Density 
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بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزی 

 مرکزي 

بافت   شهر 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

94.5 84.25 285 10106 26913 851405 

 38يمسکوني  کلتراکم  

ي  کل ، »تراکم  فيتعرشهر استفاده شده است. بنا بر    کي يکل  ياسمقي سنجش در  براي است که  ريگابزار اندازه    کي يمسکوني  کلتراکم  

ي با  اراض  يهکليف، سطح مورد محاسبه شامل  تعر  يناشهر بر سطح ساخته شده آن بوده است. در    تيجمع کل    ميتقسي« حاصل  مسکون

جمله  هايکاربر )از  مختلف  است،  فضاي،  صنعتي  هايکاربري  بوده  و...(  باز  مزبور سطوح    کنيلي  محاسبات  و  اراضدر  نشده  ساخته  ي 

 ي لحاظ نگرديده است. کشاورز

 تراکم کلي مسکوني شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه .  5جدول  
 تراکم کلي مسکوني 

 )نسبت سطح مسکوني به کل سطوح(

 سال سطح ساخته شده ( P) جمعيت

بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزی 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

بافت  

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

103 135 26913 851405 3/261 6312 

  39ي مسکونتراکم ناخالص 

.  روديمي به کار مسکون يهناح محله يا ک ي يکل  ياس مقي سنجش در برا ي است که معمولاً ريگابزار اندازه  ک ي« يمسکون»تراکم ناخالص 

در   هي ناحاست. در محاسبه سطح    ه يناحسطح آن    زانيميه مورد نظر بر  ناح  يتجمع  يمتقسي حاصل  مسکونيف، تراکم ناخالص  تعر  ينادر  

يي  ابتداي، مدارس  محلروزمره    ديخري  ها، مغازه  هاراهي،  اي، پارک محله  مسکوني  واحدهاي اشغال شده توسط  اراض  يهکلنوع تراکم،    نيا

ي مربوط به اراضاز موارد ذکر شده فوق، سطح    ريغ ، به  هيناحذکر است که در محاسبه سطح    اني شاگردد.  يم ي باز لحاظ  فضاها  يشتربو  

 ي لحاظ نمي گردد.شهري ادار -يتجاري و مراکز شهر اس يمقي هاپارک، هارستانيدبي، صنعتي اراضي همچون شهر يگردي هاتيفعال

 يمسکون تراکم ناخالص .  6جدول  
 ي مسکونتراکم ناخالص 

 مسکوني به کل سطوح()نسبت سطح 

سطح ساخته شده  ( P) جمعيت

 مسکوني 

 سال

بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزی 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

بافت  

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

125 155 26913 851405 216 5478 

   40يمسکونتراکم خالص  

ي به کار رفته و از مسکوني خاص  ها پروژه    اسيمقي است که معمولاً جهت سنجش در  ريگي ابزار اندازه  نوع ي«  مسکون»تراکم خالص  

يت جمع  يم تقسي حاصل  مسکون، تراکم خالص  فيتعري بوده است. بنا به  شنهاديپ ي  هاطرحي و کنترل  بررسي در  اصلي  هاشاخصجمله  

 ير نظي وابسته )فضاهاي و  مسکوني  واحدها ي( بر سطح مورد اشغال پروژه بوده است. سطح مزبور شامل سطح  مسکونتعداد واحد    ا)و ي

از عرض  مينيهمان( و  م  ينگپارکي کودکان و  بازي  فضا تا  طيمحهاي  يابانخي  بلوک مزبور )حداکثر  در   کنيلگردد.  يم(  لومتريک  6ي 

ي لحاظ مسکوني باز )که در تراکم ناخالص  فضاها  يشتربيي و  ابتداي،مدارس  محلروزمره    ديخري  هاسطح مزبور، سطوح مربوط به مغازه  

ي کاربري با  فضاهارا در    تيجمعي  فشردگشاخص،    نياشود.  ينمدر نظر گرفته    گريدي و ساخت و ساز  کاربرهرگونه    نيهمچنگرديده( و  

 . کنديمي ريگي اندازه سکونت

 هکتار( شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه تراکم خالص مسکوني )نفر در  .  7جدول  
مساحت  تراکم خالص مسکوني )نفر در متر مربع(

 )هکتار( 

سطح مسکوني  

 )هکتار( 

 سال جمعيت 

 

38 Total Residential Density 

39 Gross Residential Density 

40 NRD= Net Residential Density 
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بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزی 

مرکز 

 ي

بافت   شهر 

 مرکزي 

بافت   شهر  

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

193 430 285 1010

6 

140 1976 26913 851405 

 تعداد واحد مسکوني به واحد سطح در شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه 

از ديگر شاخص  تراکم  نسبت تعداد واحد مسکوني در سطح،  يا  پراکنده رويي و  براي بررسي ميزان  اساسهاي مطلوب  ديدگاه رشد    بر 

 هوشمند شده است.  

 شهر کرمانشاه تعداد واحد مسکوني به واحد سطح در شهر و بافت مرکزی  .  8جدول  
 نسبت تعداد واحد مسکوني به سطح 

 )واحد مسکوني در هکتار( 

 سال مساحت )هکتار(  تعداد واحد مسکوني 

بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزی 

 مرکزي 

بافت   شهر 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

22.4 22.5 6400 225180 285 10106 

 

 فشردگي بافت شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه 

اين شاخص تعيين کننده وضعيت و کيفيت بافت از لحاظ قطعات و گونه شناسي است. به تعبيري با مشخص کردن تعداد قطعات ساخته 

پهنه هايي با فشردگي کم يا زياد مشخص شده است. بر اين اساس با تقسيم  شده در واحد سطح به ميزان اين شاخص دست يافته و 

تا    25،  واحد در هکتار، فشردگي نسبتاً کم    25تا    10،  واحد در هکتار، فشردگي کم    10بندي زير، اين هدف امکان پذير شده است. تا  

 واحد در هکتار، فشردگي زياد.  50بيشتر از ، واحد در هکتار، فشردگي نسبتاً زياد  50

 فشردگي بافت شهر و بافت مرکزي شهر کرمانشاه   .9جدول 
نسبت تعداد   فشردگي بافت 

مسکوني  قطعات 

 به سطح کل 

 سال  تعداد قطعات مسکوني  مساحت )هکتار( 

بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزي 

 مرکزي 

بافت   شهر 

 مرکزي 

بافت   شهر 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

 225180 6400 10106 285 22.5 22.4 فشردگي نسبتاً کم  فشردگي نسبتاً کم 

 
 41ي ساختمانتراکم  

 . نامند يمي«  ساختمانرا »تراکم  نيزمي ساختمان به مساحت قطعه ربنايزسطح  نيبي متداول کشور، نسبت شهرساز ياتادبدر 

 

41 Construction Density or FAR= Floor Area Ratio 
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ساکن در سطح را بيان   تيجمعي  فشردگ ي  او به گونه    نيزمي مرتبط بوده اند که شدت استفاده از  ساختمان با تراکم    گر يددو مفهوم  

 باشند. ي باز مي فضااشغال و نسبت  بيضرنموده و شامل 

بنابراين بررسي وضعيت موجود تراکم ساختماني بافت مرکزي شهر کرمانشاه نشانگر اين مطلب است که اين بافت از تراکم ساختماني  

بسيار پاييني برخوردار است. هر چند که در طرح هاي تفصيلي شهر بر افزايش تعداد طبقات ساختماني و افزايش تراکم ساختماني در 

 اين بافت تاکيد شده است اما واقعيت اين است که هنوز حداقل ها هم به دست نيامده است.  

   42یا تراکم در مسکن  يسکونتتراکم  

 . دهنديمدر اتاق را نشان   ايت در مسکن ي جمع که تعداد خانوار يا سنجنديم يي هاشاخصاقتصاد مسکن، تراکم را با  اتيادبدر 

 خانوار در مسکنشمار مسکن/ شمار خانوار = تراکم 

 در اتاق ا= تراکم فرد در مسکن ي تيجمع/  ها اتاق تعداد کل  ا تعداد کل مساکن ي

 تراکم نفر در واحد مسکوني  .10جدول  
 سال تعداد اتاق  جمعيت  تعداد اتاق در نفر تراکم

 1390 شهر کرمانشاه  بافت مرکزي  شهر  بافت مرکزي  شهر  بافت مرکزی 

2.21 3.78 26913 851405 12140 394095 

 1390مأخذ: مرکز آمار ايران، سرشماري عمومي نفوس و مسکن 

  43سرانه 

 ص ي تخصي  اصلشاخص    زيني موجود شهر و  کالبد  يتوضع  يلتحل  ينآغازي مختلف، نقطه  هايکاربري، سرانه  شهري توسعه  هاطرح در  

 ي است.کاربرهر   ژهيوي فضا يتجمعي شهر است که نسبت مساحت به آتي توسعه براي لازم فضاها

 سرانه مسکوني )مترمربع( در در شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه   . 11جدول  
 سال  سطح مسکوني )هکتار(  ( Pجمعيت ) سرانه مسکوني )نفر در متر مربع( 

بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزي 

 مرکزي 

بافت   شهر 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

1390 

52 23 26913 851405 140 1976 

 مساحت قطعات بافت مرکزی شهر کرمانشاه 

گردد.  بناي مجاز از کل مساحت قطعه محاسبه مياين شاخص که بيانگر سطح متوسط واحدهاي مسکوني است بر مبناي نسبت بين زير

 در مستقيم بصورت شاخص اين باشد. ميزان مسکن مناسب وضعيتبر   دليلي تواندمي باشد بيشتر مسکوني واحد بناء زير سطح چه هر

درصد زير بنا را جهت ساخت و ساز در نظر مي گيرند.    60در حال حاضر طبق قانون شهرداري ميزان    .باشدتاثيرگذار مي هاديگر شاخص

درصد از بافت مرکزي شهر کرمانشاه را در بر گرفته  20/23مترمربع با   51-75بيشترين فراواني مربوط به مساحت قطعات واحد مسکوني 

پايين سطح مساحت قطعات مسکوني را نشان مي از پتانسيل ظرفيت است و ميانگين  دهد که قطعاتي که داراي مساحت بالاتر داشته 

 اند. پذيري و توسعه ميان افزا برخوردار بوده

 سطح زیر بنا واحد مسکوني در بافت مرکزی شهر کرمانشاه .  12جدول  
متر 50 مساحت 

مربع و  

 کمتر

75- 51  

 متر مربع 

80-76  

 متر مربع 

100- 81  

 متر مربع 

150-  

متر   101

 مربع 

200- 151  

 متر مربع 

201 -

متر 300

 مربع 

و   500 301-500

 بيشتر

 8 114 312 470 1234 1123 764 1485 890 واحد مسکوني 

 0.13 1.78 4.88 7.34 19.28 17.55 11.94 23.20 13.91 درصد 

 1390مأخذ: مرکز آمار ايران، سرشماري عمومي نفوس و مسکن 

 

42 Housing Density 

43 Per capita space 



 1045...  رشد  کردیافزا با رو توسعه میان 

 ميانگين سطح قطعات در شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه 

گردد و  هاي توسعۀ شهري تدوين ميضوابط و شرايط خاصي در طرح  بر اساسذکر اين نکته ضروري است که ميانگين سطح قطعات  

شرايطي که بافت مرکزي شهر کرمانشاه وجود دارد حکايت از اين دارد که بافت به سمت ريز دانگي پيش رفته است. ناگفته نماند که 

 مترمربع شود مشکل ساز خواهد بود. 100فشردگي بالا به گونه اي که ميانگين سطح قطعات منطقه زير 

 ميانگين سطح قطعات در شهر و بافت مرکزی شهر کرمانشاه  .13جدول  
مساحت مسکوني   ميانگين سطح تفکيک قطعات

 )هکتار( 

 سال تعداد قطعات مسکوني 

بافت   شهر کرمانشاه  بافت مرکزی 

 مرکزي 

شهر  

 کرمانشاه 

بافت  

 مرکزي 

 1390 شهر 

46 113 140 1976 6400 225180 

 

 ساختمان طبقات  

شاخص از  يکي  ساختماني  طبقات طبقات  چه  هر  استانداردها  و  کارشناسان  نظر  به  توجه  با  که  بوده  افزا  ميان  توسعه  ظرفيت  هاي 

 57.09( نشان داده شده است،  14باشد. چنانچه در جدول )ساختماني کمتر باشد از ظرفيت توسعه ميان افزا در سطح بافت برخوردار مي

از واحدهاي مسکوني در شهر کرمانشاه يک طبقه،   پنج طبقه و    5.44درصد سه طبقه،    7.34درصد دو طبقه،    28.59درصد  درصد و 

درصد بوده که بيشترين فرواني واحدهاي مسکوني يک طبقه بوده است که نشاندهنده اين است که بافت از ظرفيت توسعه   1.53بيشتر  

 وري زمين شهري برخوردار نبوده است. ميان افزا و از بهره
 طبقات ساختماني بافت مرکزي شهر کرمانشاه   .14جدول  

 پنج طبقه و بيشتر چهار طبقه  سه طبقه دو طبقه  یک طبقه  طبقات ساختماني

 98 348 470 1830 3654 تعداد 

 1.53 5.44 7.34 28.59 57.09 درصد 

 استحکام واحد مسکوني

هاي مسکوني را معمولا واحد   .دوام و پايداري هر نوع سازه در درجه اول به اسکلت واحد ساختماني و سپس اتصالات وابسته به آن است

 شود: بندي ميبه کمک نوع مصالح به کار رفته در آنها به سه گروه مصالح زير طبقه

 مصالح بادوام شامل: اسکلت فلزي،بتن آرمه  -

 مصالح نيمه بادوام شامل: آجر و آهن، سنگ و آهن، آجر و چوب، سنگ و چوب، بلوک ساختماني، تمام آجر يا سنگ و آجر -

 مصالح کم دوام شامل: تمام چوب، خشت و چوب، خشت و گل   - 

( تعداد15همانگونه که در جدول  با    اسکلت  نوع  برحسب  معمولي  مسکوني  واحدهاي  ( نشان داده شده است،  اسکلت فلزي    7.06)بنا، 

(، بلوک سيمانى ) با هر نوع 14.02(، آجر و چوب يا سنگ و چوب با ) 26.56(، آجر و آهن يا سنگ و آهن با )10.59درصد(، بتن آرمه با )

درصد( و    15.38درصد(، خشت و چوب با )  6.44درصد(، تمام چوب با )  11.86درصد(، تمام آجر يا سنگ و آجر با )  7.64سقف( با )

( با  و گل  از   0.45خشت  ناپايدار  مصالح  که  است.  بوده  آهن  و  يا سنگ  آهن  و  آجر  به  مربوط  فراواني  بيشترين  که  است  بوده  درصد( 

 اند. پتانسيل توسعه ميان افزايي برخوردار بوده

 توزیع نسبي واحدهای مسکوني بر حسب نوع اسکلت بنا   .15جدول  
  واحدهاي تعداد

  معمولي مسکوني

  اسکلت نوع   برحسب

 -بنا

اسکلت  

 فلزي 

آجر و آهن   بتن آرمه 

يا سنگ و  

 آهن

آجر و  

چوب يا  

سنگ و  

 چوب 

بلوک سيمانى  

) با هر نوع  

 سقف( 

تمام آجر  

يا سنگ  

 و آجر

تمام  

 چوب 

خشت و  

 چوب 

 خشت و گل 

 29 984 412 759 489 897 1700 678 452 تعداد

 0.45 15.38 6.44 11.86 7.64 14.02 26.56 10.59 7.06 درصد 
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  ساختمان عمر و قدمت

سال برآورد شده است. در يک تقسيم بندي کلي از نظر قدمت ساختمان، واحدهاي    37عمر مفيد واحدهاي ساختماني در کشور کمتر از  

از   )کمتر  ساخت  حال  در  واحدهاي  به  )از    5ساختماني  نوساز  واحدهاي  واحدهاي    10تا    5سال(،  )سال(،  سال(،    20تا    10متوسط 

گردد.  سال( تقسيم مي  50سال( و واحدهاي فرسوده و مخروبه )بيش از    50تا    30سال(، واحدهاي کهن )  30تا    20واحدهاي بزرگسال )

ر اين قاعده ثابت نيست، زيرا واحدهاي ساختماني نوسازي وجود دارند که فاقد هر نوع ايمني و پايداري بوده و از مصالح نامرغوب و ناپايدا

درصد زير پنج سال،    23درصد زير يک سال،    5.39(،  15-4در ساخت آن استفاده شده است. که براساس قدمت ساختمان طبق جدول )

بيش از بيست سال از واحدهاي مسکوني بافت مرکزي شهر کرمانشاه قدمت داشته   48.77زير بيست سال و    10.59زير ده سال،    12.25

از شرايط نامطلوبي برخوردار  از لحاظ قدمت ساختمانها  از بيست سال بوده و  و بيشترين فرواني مربوط به ساختمانهاي با قدمت بيش 

 باشد است و قابليت توسعه مجدد و ميان افزا را برخوردار مي

 قدمت ساختمان  . 17جدول  
 سال  بيستبيش از  بيست سال ده سال پنج سال  یک سال قدمت

 3121 678 784 1472 345 تعداد 

 48.77 10.59 12.25 23.00 5.39 درصد 

 معابر بافت مرکزی شهر کرمانشاه 

برنامه     اشغال نموده و  ريزي شهري شبکهدر  را  بيشترين سطح فضاي شهري  با کاربري مسکوني  ارتباطي همراه  نقل و  هاي حمل و 

      هاي شهري به يکديگر نيز بر عهده دارد.فضا و کاربريدهي به فرم و ساختار شهر، نقش مهمي در اتصال و ارتباط علاوه به شکل

 شبکه معابر محله بافت مرکزی شهر کرمانشاه   .  18جدول  

  درصد مساحت  درصد

 تعداد 

 شبکه معابر  ارزش گذاری  طول معبر

 متر  4کمتر از  1 3900 1881 30/ 24 11752 25/12

90/13 13325 30 /22 2400 2877 3 4-6 

 . کيفيت ابنيه 16جدول  1390

 نوع مصالح    تعداد درصد 

 بادوام  اسکلت فلزي يا بتن آرمه،  1130 17.66

چوب  -آجر و چوب يا سنگ و چوب، بلوک سيماني نما،آجر  4257 66.52

 آجر و آهن،سنگ  آهن 

 نيمه بادوام 

 

 بي دوام  خشت وچوب خشت و گل يا  1013 15.83



 1047...  رشد  کردیافزا با رو توسعه میان 

65/11 11168 78 /5 841 746 5 10-6 

68/24 23660 36 /17 489 2240 7 12-10 

52/37 35977 29 /24 789 3133 9 12+ 

 مجموع  12896 6400 100 95882 100

 

 FAHPمدل   تحليل ظرفيت پذیری و توسعه ميان افزای بافت مرکز شهر کرمانشاه با

هاي موثر در تحليل ظرفيت پذيري و توسعه ميان افزاي بافت مرکز نخستين گام جهت انجام فرايند تحليل سلسله مراتبي تعيين شاخص

شاخص   14هاي مورد نياز براي اين امر، تعداد  باشد. براي اين منظور با توجه به داده هاي در دسترس و هم چنين دادهشهر کرمانشاه مي

 انتخاب شدند.  

ها را با  ها و گويهاستفاده شده و وزن معيارها، شاخص  Expert Choiceاز نرم افزار    AHPبراي بدست آوردن وزن معيارها در مدل  

پرسشنامه( که مبناي   20ريزان، مديران شهري و کارشناسان مسکن و شهرسازي قرار داده )هاي که در اختيار برنامهتوجه به پرسشنامه 

 آمده است. به دست AHP وزن دهي به معيارها در روش 

(، هر يک از شاخص ها نسبت به FUZZYپس از اتمام مراحل تکميل پرسشنامه، با استفاده از مفهوم چند ارزشي و  خاکستري فازي ) 

 همديگر مورد سنجش قرار گرفته و ارزش شاخص ها تعيين گرديد. 

 فازی   ها با رویکرد منطقروش وزن دهي به شاخص 

  خبرگان   و  کارشناسان  اختيار  در  و  شد  طراحي  ايپرسشنامه  کيفيت مسکن  بر  تأثيرگذار  کمي و کيفي  شاخص  از  يک  هر  وزن  تعيين  براي

 پيوستار   بصورت  پرسشنامه  از  سوال  هر  هايپاسخ  زياد،  پيچدگي  از  پرهيز  براي  پرسشنامه  اين  طراحي  در.  گرفت  قرار  مسکن و شهرسازي

  بي (  ز  اهميت،  کم  خيلي (    و  اهميت،  کم(  ه  متوسط،  اهميت(    د   مهم،(    ج  مهم،   خيلي(    ب  مهم،   العاده فوق (    الف  شامل  اي  گزينه  هفت

  مهم   العادهفوق   از  ايگزينه  هفت  کيفي  اعداد  بصورت  پرسشنامه  در  ها  پاسخ  که  آنجا  از  هاپرسشنامه  گردآوري  از  پس.  شد  تعيين  اهميت،

 شد.  داده تخصيص فازي مثلثي  عدد يک  ها گزينه از هريک به قطعي کمي  اعداد به اعداد اين تبديل براي بود،  شده  قيد اهميت بي تا

ها، با  پس از گرداوري داده  کارشناس خبره در زمينه شهري و همچنين پزشکي به سوالات پرسشنامه به پاسخگويي پرداختند.  20جمعاً  

تقسيم نتيجه بر تعداد پاسخ دهندگان، وزن هرشاخص بدست آمد. با  ضرب تعداد پاسخ هاي بدست آمده هرشاخص در اعداد قطعي و  

( وزن بدست آمده براي 20-19ها، وزن نرمال شده حاصل مي شود. جدول شماره)تقسيم نمودن وزن هر شاخص بر مجموع وزن شاخص

 دهد. هاي ظرفيت پذيري توسعه ميان افزا را نشان ميهريک از شاخص

 های ظرفيت توسعه ميان افزا وزن فازی شاخص  .19جدول  

 بيشترين وزن مربوط به تراکم نفر در اتاق بوده است.منطق فازي جدول )( در که براساس 

 نام شاخص  وزن نسبي 

 کاربري اراضي بافت مرکزي شهر کرمانشاه 0.19

 يتي جمعتراکم  0.1

 ي مسکون ي کلتراکم  0.07

 ي مسکون تراکم ناخالص  0.07

 ي مسکون تراکم خالص  0.07

 کرمانشاه تعداد واحد مسکوني به واحد سطح در شهر و بافت مرکزي شهر  0.09

 فشردگي بافت  0.07

 تراکم نفر در واحد مسکوني  0.02

 مساحت قطعات بافت مرکزي شهر کرمانشاه  0.11

 طبقات ساختمان  0.04

 استحکام واحد مسکوني  0.03

 کيفيت ابنيه  0.03

 ساختمان  عمر و قدمت 0.03

 دسترسي به معابر  0.08
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 گيرد: براي انجام روش مقايسۀ دوتايي مراحل زير انجام مي

 Expert Choiceاوزان معيارها براساس  .  20جدول  
 وزن معيار  معيار ردیف 

 0.2 کاربري اراضي بافت مرکزي شهر کرمانشاه 1

 0.11 يتي جمعتراکم  2

 0.06 ي مسکون ي کلتراکم  3

 0.06 ي مسکون تراکم ناخالص  4

 0.06 ي مسکون تراکم خالص  5

 0.09 تعداد واحد مسکوني به واحد سطح در شهر و بافت مرکزي  6

 0.07 فشردگي بافت  7

 0.02 تراکم نفر در واحد مسکوني  8

 0.11 مساحت قطعات بافت مرکزي شهر کرمانشاه  9

 0.04 طبقات ساختمان  10

 0.03 واحد مسکوني استحکام  11

 0.03 کيفيت ابنيه  12

 0.03 ساختمان  عمر و قدمت 13

 0.08 دسترسي به معابر  14

 Expert Choice( اوزان خروجي از 1نمودار )

شاخص کاربري  گاري لازم در قضاوت ها رعايت شده،  )نسبت توافق( باشد، نشان دهنده اين است که ساز  ≥CR  0.1 چنان که مقدار

است. داده  اختصاص  خود  به  را  وزن  بيشترين  افزا  ميان  توسعه  و  سازي  ظرفيت  پتانسيل  در  شهري  محيط   اراضي  در  بعد  مرحله  در 

ArcGis    در قسمتRaster Calculator  هاي ظرقيت پذيري را در وزن آنها ضرب نموده و نقشه خروجي در مدل  ، لايه هاي شاخص

AHP    باOverly    نمودن لايه ها استخراج گرديد که پهنه بندي ظرفيت پذيري توسعه ميان افزاي بافت مرکزي شهر کرمانشاه نشان

 داده شده است.

 FAHPارزیابي کلي ظرفيت توسعه ميان افزا بافت مرکزی  با روش  

 150دهد که از کل مساحت بافت )نشان مي(  21همانطور که در جدول )تکنيک ظرفيت توسعه ميان افزاي بافت مرکزي شهر کرمانشاه  

 12.98هکتار يعني    37درصد داراي ظرفيت توسعه بالا،    22.46هکتار يعني    64درصد( داراي ظرفيت توسعه خيلي بالا،    52.63هکتار  

درصد داراي ظرفيت  2.81هکتار يعني  8درصد داراي ظرفيت توسعه پايين و  9.12هکتار يعني   26درصد داراي ظرفيت توسعه متوسط، 

 توسعه خيلي پايين در جهت سنجش توسعه ميان افزا بافت مرکزي شهر کرمانشاه وجود داشته است. 

 FAHPارزیابي کلي ظرفيت توسعه بافت مرکزی با روش . 21جدول 

 درصد مساحت  )هکتار(    مساحت ظرفيت توسعه

 52.63 150 ظرفيت توسعه خيلي بال 

 22.46 64 ظرفيت توسعه بال

 12.98 37 ظرفيت توسعه متوسط 
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 9.12 26 ظرفيت توسعه پایين 

 2.81 8 ظرفيت توسعه خيلي پایين

 100 285 مجموع 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 FAHPنقشه کلي ظرفيت توسعه ميان افزا بافت مرکزی شهر کرمانشاه با روش . 8شکل 

 يجه گيری نت

شود که به دليل استفاده بهينه از منابع، اجتناب  گذرد، شهري پايدار محسوب ميزاي شهري ميراه رسيدن به شهر پايدار از توسعه درون

از اتلاف منابع محدود جلوگيري نمايد.   از  از اسراف و توليد ضايعات  با توجه به رويکرد ظرفيت پذيري بافت مرکزي شهر کرمانشاه که 

استاندارهاي شهري، تراکم خالص و ناخالص جمعيتي پاييني برخوردار بوده و بايد نسبت به توسعه مجدد در راستاي توسعه ميان افزا در 

 براي  فزااميان  توسعه رويکرد از استفاده با رسدمي نظر جهت پايداري شهري در اين بافت استراتژي توسعه پايدار محيطي انجام پذيرد. به

و بتوان  اي،توسعه هايانگيزش  تقويت و بافت سطح در ايتوسعه  ظرفيتهاي ايجاد با شهري فرسوده بافت دوباره  بازآفريني توسعه 

کرد. مروري بر پيشينه پژوهش در زمينه توسعه  ايجادبراي بافت هاي فرسوده شهري  مداخلات اينگونه زمينه در را بيشتري هايموفقيت

هاي بافتفرسوده شهري نشان داد که توسعه ميان افزا به عنوان رويکردي بهينه در ارتقاء بهينه زمين شهري در  هاي  بافتميان افزاي  

هاي بالقوه محيطي و  فرسوده جهت دستيابي به شهر پايدار مورد توجه پژوهشگران بوده است. توسعه ميان افزا با تأکيد بر روي پتانسيل

بازگرداندن   از منابع و توانمنديهاي موجود در فضا و  فرسوده و مرکزي به چرخه حيات مورد توجه مي باشد. توسعه هاي  بافتاستفاده 

فرسوده و مرکزي در شهرها که به صورت هاي  بافترويه پيراموني شهرها باشد.  افزا، مي تواند راهکارهاي مناسب در مقابل توسعه بيميان

اين  است.  شهري  درون  بازتوسعه  از  نوعي  دارند،  افزا  ميان  توسعه  جهت  در  بهينه  پتانسيل  باشند،  مي  استفاده  بلا  و  خالي  زمينهاي 

فرسوده و مرکزي شهرها براي دستيابي به تراکم بهينه، رشد هوشمند و شهر پايدار را بررسي کرده و  هاي  بافتپژوهش، توسعه ميان افزا  

ترين اصول و نظريه رشد هوشمند و توسعه ميان افزا بهترين و کاربردي  نهايت نتايج پژوهش نشان داد، در    کند.آن را مثبت ارزيابي مي

 استراتژي هاي را براي کنترل و کاهش گسترش افقي و تقليل پيامدهاي منفي آن ارائه کرده است.

 منابع 

نمونه موردي: ده ونک، طرح نهايي کارشناسي رشته شهرسازي،    GIS(، امکان سنجي توسعه درون فضايي در ايران به کمک  1378ارجمندعباسي، پريسا، )

 دانشکده هنرهاي زيبا، دانشگاه تهران.

، پايان نامه کارشناسي ارشد جغرافيا  سنجش روند توسعه فيزيکي شهر شيراز از ديدگاه شاخص هاي تراکمي رشد هوشمند شهري(،  1390اسدي، صالح، )

 و برنامه ريزي شهري، دانشکده جغرافيا، دانشگاه تهران. 

 ، تهران مرکز تحقيقات ساختمان و مسکن «،موضوعات اقتصادي،مالي و مديريتي در بهسازي و نوسازي بافت هاي فرسوده شهري»  (،1389)محمد،  آئيني

سال  (، هرم بازآفريني مشارکت مردم معيار ارزيابي برنامه هاي توسعه درونزاي شهري، نشريه هويت شهر،  1388) السادات آييني، محمد و اردستاني، زهرا 

 .5، شماره  سوم 

انبار نفت منطقه  1390بهرامي )  برک پور، ايراني اسلامي،    11(، قابليت سنجي توسعه مجدددر بافت هاي ناکارآمد شهري )محله  تهران(، فصلنامه شهر 

 1-14شماره چهارم، صص  

 همايش ملي منظر شهري، تهران ،  طراحي ميان افزاي هماهنگ در راستاي ايجاد منظر شهري مطلوب (،  1389پورجعفر و همکاران،)

http://modaresurbandesign.blogfa.com/post-34.aspx


 1400 زمستان، اول، شماره دوازدهم، سال (ایریزی منطقهبرنامه ) پژوهشی جغرافیا  –فصلنامه علمی  1050

يايي، شماره  جغرافيقات  تحقين، مورد شهر يزد، فصلنامه  زمهاي موجود  ي شهرها و ظرفيت افق(، گسترش  1383ين )حسيي، محمد  سرايي، مسعود و  تقوا

73. 

 (، از شار تا شهر، تحليلي تاريخي از مفهوم شهر و سيماي کالبدي آن، تفکر و ثأثر، تهران، دانشگاه تهران. 1375حبيبي، سيد محسن )

 (، بافت هاي فرسوده شهر بوشهر و توسعه درون شهري، رساله دوره دکتري به راهنمايي محمد سليماني، دانشگاه خوارزمي تهران. 1389حيدري، جهانگير)

  راسته   يا  چي  کلکته  محله)  شهري  پايدار  توسعه  فرايند  در  اي  محله  توسعه  سنجي  ظرفيت  ،(1389)  اکبر؛وحداني،حسن  تقوايي،علي  مجتبي؛,  رفيعيان

 93-104  صص  ،49  شماره  صفه،(,  تبريز  شهر  کوچه

 اول،  چاپ  مشهد، دانشگاهي جهاد کالبدي شهر انتشاراتفرم   سنجش هاي مدل و مباني اصول، (،1387غلامرضا، ) زاده، عباس و رحيم محمد رهنما،

 .مشهد 

(، تحليل توسعه مسکن در بافت فرسوده کردآباد اصفهان با رويکرد توسعه پايدار،  1390زماني، بهاره؛ نسترن،مهين؛مسعود،محمود؛ خسروي دانش، اميد )

 2-14، صص  19، شماره  9ساخت شهر، دوره  

اقتصادي و زيست محيطي گسترش افقي شهر و چگونگي بکارگيري سياست هاي رشد هوشمند    -(، تحليل اثرات اجتماعي1390) سعيد، شهرکي، زنگنه

 تهران.  دانشگاه رساله دکتري، شهري )مطالعه موردي: شهر يزد(،

موران،   و گري  مدل از  استفاده با اصفهان شهر  کالبدي فرم تعيين و (، تحليل1391شيخي، حجت؛ پريزادي، طاهر؛ رضايي، محمدرضا و سجادي؛ مسعود، )

 نهم، مرودشت.  شماره سوم، سال شهري، برنامه ريزي و پژوهش مجله

 299-310،  32(، بررسي توسعه از درون شهر بروجرد، فصلنامه مديريت شهري، شماره  1392صارمي، حميدرضا )

 1379؛ سال اول؛ زمستان  4؛ شهر پايدار چيست؟؛ مديريت شهري؛ شمارة  (1379)  صرافي، مظفر

 (، بهره گيري از رشد هوشمند در ساماندهي رشد پراکنده شهرها، مجله فناوري و آموزش ، شماره يک. 1387عباس زادگان، مصطفي )

 تهران.  دانشگاه چاپ موسسه انتشارات و بهينه(، تراکم معيارهاي و شهرسازي )اصول  در تراکم (،1383مهدي، ) محمد ، عزيزي

(، برنامه ريزي توسعه درون شهري، روش ها و ضرورت ها )شهر دوگنبدان(، نشريه  1387فخراحمد، سيد مهدي؛ پورجعفر،محمد رضا؛ تقوايي، علي اکبر)

 2هويت شهرسال سوم، شماره  

(،  و قدس  يشتجر  يدان: محدوده مينمونه مورد)  يمسکون  ييتوسعه درون فضا  يکرد در چارچوب رو  يتوسعه مراکز شهر   باز(،  1389يررضا، )، امينفرشچ

 پايان نامه کارشناسي ارشد دانشکده هنر، دانشگاه تربيت مدرس. 

 (، الگوهاي فرانوگرايي در برنامه ريزي شهري، تهران، انتشارات اميد انقلاب، چاپ اول. 1392مشکيني، ابوالفضل؛ مهدنژاد، حافظ و پرهيز، فرياد، )

 .  موجود  وضع  اول،  مرحله  کرمانشاه،  شهر  مرکزي  بافت  ساماندهي  طرح.  1386.شهر  تدبير  مشاور  مهندسان
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